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ATA GERAL

A partir das 15 horas, do dia 30 de setembro de 2024, eu ALVARO SERGIO FUZO,
Leiloeiro Oficial devidamente inscrito na JUCIS-DF sob. o n°. 059/2013, encerrei os trabalhos do
Leilao Publico da CONSELHO FEDERAL DE ODONTOLOGIA, CNPJ 61.919.643/0001-
28, através do site www.alvaroleiloes.com.br.

Foram apregoados 11 (onze) lotes, que obtiveram o resultado negativo.

Este Leiloeiro Oficial nao poupou esfor¢os em promover a Venda do bem, reali-
zando ampla publicidade, conforme tabela abaixo:

RELATORIO DE PUBLICIDADE

MIDIA DATA DESCRICAO DA ACAO
~ Quadro (1x6)
DIVULGACAO EM JORNAL 16/09/2024 Lotes 05 E 11 + Chamada Para As Demais
LOCAL ..
Salas Comerciais
FACEBOOK E INSTAGRAM Post Patrocinado
(LEILOES JUDICIAIS NO 13/09/2024 Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11
BRASIL) (Rio De Janeiro)
SERVICO ESPECIALIZADO 13/09/2024 Lotes (01 Ao 10 Juntos) E 11 + Cidade: Rio
EM GOOGLE De Janeiro
DIVULGACAO BANNER Geral Do Leildo
VIRTUAL - SITE LEILOES 13/09/2024 Banner No Site Do Leiloeiro E Site Leildes
JUDICIAIS NO BRASIL Judiciais

Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11
Envio De Whatsapp Marketing P/ Cidades Da

WHATSAPP MARKETING 13/09/2024 L )
Regido E Capital
Anuncio Dos Lotes
IMOVELWEB.COM.BR 16/09/2024 (01 Ao 10 Juntos) E 11
SMS MARKETING 16/09/2024 Envio De Sms Marketing P/ Clientes
Cadastrados
E-MAIL MARKETING 16/09/2024 Envio De E-Mail Marketing P/ Clientes
Cadastrados
Lotes (01 Ao 10 Juntos) E 11
PROSPECCAO DE CLIENTES 04/09/2024 Contato Com Potenciais Clientes E
Investidores
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DESCRICAO DOS BENS: 01) Trata-se de sala comercial, com area privativa de 66,00m?,
edificada ha mais de 60 (sessenta anos), composto por dois ambientes e dois banheiros. A sala
possui acabamento simples, tendo o seu piso padriao antigo, além forro e algumas paredes de gesso,
tudo em aparente regular estado de conservagdo, apenas com pequenas avarias no gesso ao redor
das luminarias. O imével sera entregue sem os moveis que hoje lhe guarnecem, inclusive o aparelho
de ar condicionado, o qual serd desinstalado. O prédio conta com 05 (cinco) elevadores e portaria
24 horas, mas nao possui vagas de garagem. Imovel matriculado sob o n° 19.616 do 2° CRI do Rio
de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO DO BEM: O imével é denominado como sala 508, situado no
Edificio Rodolpho de Paoli, na Avenida Nilo Peganha, n® 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de
regido central, privilegiada composta por edificios comerciais, proximos de importantes pontos de
interesse da cidade do Rio de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos Dumont, distante
cerca de 3km. A regido conta com servigos publicos, com gama de transporte ao redor, contanto
com linhas de 6nibus e veiculo leve sobre trilhos e nas imediagdes. ONUS: Consta serviddo ptblica
de passagem. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

AVALIACAO: RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais)
LANCE MINIMO: R$ 172.500,00 (cento e setenta e dois mil e quinhentos reais)

DESCRICAO DOS BENS: 02) Trata-se de sala comercial, com 4rea privativa de 99,00m?
edificada ha mais de 60 (sessenta anos), composta por uma recepgao, copa com pia, banheiros, salas
individuais e coletivas, entre outros. No geral, o seu o seu acabamento ¢ de padrdo normal,
razoavelmente moderno, com piso de ceramica e forro de gesso, contanto com sistema de
climatizacdo por tubulacdo nas areas comuns e sistema de supressdo de incéndio com sprinkler. O
imével encontra-se em ruim estado de conservagdo, com avarias importantes em uma parcela
consideravel, com marcas de infiltracdo, forro apodrecido e cedido, entre outras. O imovel serd
entregue sem os méveis que hoje lhe guarnecem, inclusive sem os aparelhos de ar-condicionado. O
prédio conta com 05 (cinco) elevadores e portaria 24 horas, mas ndo possui vagas de garagem.
Imével matriculado sob o n® 74.427 do 2° CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO DO BEM: O
imével é denominado como sala 718 ou G78, situado no Edificio Rodolpho de Paoli, na Avenida
Nilo Pecanha, n° 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de regido central, privilegiada composta
por edificios comerciais, proximos de importantes pontos de interesse da cidade do Rio de Janeiro,
com destaque para o Aeroporto Santos Dumont, distante cerca de 3km. A regido conta com servigos
publicos, com gama de transporte ao redor, contanto com linhas de 6nibus e veiculo leve sobre
trilhos e nas imediacdes. ONUS: Consta serviddo publica de passagem. Outros eventuais constantes
na Matricula Imobiliéria.

AVALIACAO: R$ 310.000,00 (trezentos e dez mil reais)
LANCE MINIMO: R$ 232.500 (duzentos e trinta e dois mil e quinhentos reais)
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DESCRICAO DOS BENS: 03)Trata-se de sala comercial, com area privativa de 158,00m?

edificada h4a mais de 60 (sessenta anos), composta por uma recep¢ao, um banheiro social de uso
masculino e feminino, copa, cozinha, uma grande sala de reunides, espaco dedicado para ares-
condicionados e duas pequenas salas. A sala possui acabamento de médio padrdo, com piso de
ceramica e forro de geso, além de muitas paredes e painéis de madeira, com moveis planejados na
copa, cozinha e salas, mas de concep¢do ja antiga, além de um sofisticado sistema de ar-
condicionado por tubulagdo. O bem encontra-se em aparente regular estado de conservagdo na
maior parte, porém ha avarias consideraveis que demandardo reparos, como no forro de gesso da
recepcao, esburacado e apodrecido em alguns pontos. O imovel sera entregue sem os moveis que
hoje lhe guarnecem, inclusive os aparelhos de ar-condicionado, os quais serdo desinstalados. O
prédio conta com 05 (cinco) elevadores e portaria 24 horas, mas ndo possui vagas de garagem. O
imovel encontra-se matriculado sob o n° 7.897 do 2° CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO
DO BEM: O imével ¢ denominado como sala 1801, situado no Edificio Rodolpho de Paoli, na
Avenida Nilo Pecanha, n° 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de regido central, privilegiada
composta por edificios comerciais, proximos de importantes pontos de interesse da cidade do Rio
de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos Dumont, distante cerca de 3km. A regido conta
com servigos publicos, com gama de transporte ao redor, contanto com linhas de 6nibus e veiculo
leve sobre trilhos e nas imediagdes. ONUS: Consta servidio publica de passagem. Outros eventuais
constantes na Matricula Imobilidria.

AVALIACAO: R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais)
LANCE MINIMO: R$ 412.500,00 (quatrocentos e doze mil e quinhentos reais)

DESCRICAO DOS BENS: 04) Trata-se de sala comercial, com area privativa de 36,00m?,
edificada ha mais de 60 (sessenta anos), simples e sem parti¢des. A sala possui acabamento de
padrdo baixo, com piso de cerdmica, forro de geso e azulejo nas paredes, contando na sua entrada
com uma bancada de marmore com armdrios e pias. Pelas caracteristicas aparentes, a sala
aparentemente era utilizada como cozinha ou refeitério, aptidio que ndo favorece o imodvel no
ambiente corporativo, cuja maior demanda ¢ por ambientes aptos para suportar escritorios, de
maneira que seriam necessarias importantes adequagdes para este uso, tendo em vista que sequer
conta com banheiro. Apesar disso, 0 bem encontra-se em aparente regular estado de conservagao na
maior parte, mas com algumas avarias no forro, principalmente sobre o mencionado balcdo. O
imovel serd entregue sem os moveis que hoje lhe guarnecem, inclusive, sem aparelhos de ar-
condicionado. O prédio conta com 05 (cinco) elevadores e portaria 24 horas, mas ndo possui vagas
de garagem. Imdvel matriculado sob o n° 57.110 do 2° CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO
DO BEM: O imovel ¢ denominado como sala 2304, situado no Edificio Rodolpho de Paoli, na
Avenida Nilo Peganha, n° 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de regido central, privilegiada
composta por edificios comerciais, proximos de importantes pontos de interesse da cidade do Rio
de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos Dumont, distante cerca de 3km. A regido conta
com servigos publicos, com gama de transporte ao redor, contanto com linhas de 6nibus e veiculo
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leve sobre trilhos ¢ nas imediagdes.ao redor, contanto com linhas de Onibus e veiculo leve sobre

trilhos e nas imediagdes. ONUS: Consta serviddo publica de passagem. Outros eventuais constantes
na Matricula Imobiliaria.

AVALIACAO: RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais)
LANCE MINIMO: R$ 93.750 (noventa e trés mil, setecentos e cinquenta reais)

DESCRICAO DOS BENS: 05) Trata-se de sala comercial, com area privativa de 260,00m2
edificada ha mais de 60 (sessenta anos), muito ampla e completa, composta por diversos comodos,
como recepcao, salas, escritdrios individuais e coletivos, banheiros e muitos outros. No geral, o seu
0 seu acabamento ¢ de padrao antigo, com piso de madeira e forro de gesso, tendo paredes e
divisorias feitas de gesso e madeira, com alguns mdveis e armarios planejados, mas ja antigos. O
imovel ndo se encontra bem conservado, contando com diversas avarias por sua extensao, Como no
seu forro, em diversos pontos muito apodrecido e quebrado; lumindrias; piso quebrado, descascado
e apodrecido; infiltragdes em algumas paredes de alvenaria; azulejos de ceramica quebrados nos
banheiros; além de diversos moveis planejados apodrecidos e tomados por cupins. O imodvel serd
entregue sem os imoveis que hoje lhe guarnecem, sem aparelhos ar-condicionado, os quais serdo
removidos. O prédio conta com 05 (cinco) elevadores e portaria 24 horas, mas ndo possui vagas de
garagem. Imével matriculado sob o n° 56.744 do 2° CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO
DO BEM: O imével ¢ denominado como sala 2309, situado no Edificio Rodolpho de Paoli, na
Avenida Nilo Pecanha, n® 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de regido central, privilegiada
composta por edificios comerciais, proximos de importantes pontos de interesse da cidade do Rio
de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos Dumont, distante cerca de 3km. A regido conta
com servigos publicos, com gama de transporte ao redor, contanto com linhas de 6nibus e veiculo
leve sobre trilhos e nas imediagdes. ONUS: Consta serviddo publica de passagem. Outros eventuais
constantes na Matricula Imobiliaria.

AVALIACAO: RS 765.000,00 (setecentos e sessenta e cinco mil reais)
LANCE MIiNIMO: R$ 573.750,00 (quinhentos e setenta e trés mil, setecentos e cinquenta
reais)

DESCRICAO DOS BENS: 06) Trata-se de sala comercial, com area privativa de 65,00m2
edificada ha mais de 60 (sessenta anos), composta por recep¢ao, banheiro e dois escritérios. No
geral, o seu o seu acabamento ¢ de padrdo antigo, com piso de madeira e forro de gesso, tendo
paredes e divisorias feitas de gesso e madeira. O imével ndo se encontra bem conservado,
necessitando de consideraveis reparos, como no seu piso, avariado e tomado por cupins em algumas
partes, assim como sua pintura e partes de seu forro. O imovel sera entregue sem os moveis que
hoje lhe guarnecem, inclusive sem os aparelhos de ar-condicionado. O prédio conta com 05 (cinco)
elevadores e portaria 24 horas, mas ndo possui vagas de garagem. Imo6vel matriculado sob o n°
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85.039 do 2° CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO DO BEM: O imével é denominado como

sala 2312, situado no Edificio Rodolpho de Paoli, na Avenida Nilo Peganha, n® 50, Centro, Rio de
Janeiro/RJ. Trata-se de regido central, privilegiada composta por edificios comerciais, proximos de
importantes pontos de interesse da cidade do Rio de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos
Dumont, distante cerca de 3km. A regido conta com servigos publicos, com gama de transporte ao
redor, contanto com linhas de 6nibus e veiculo leve sobre trilhos e nas imediacdes. ONUS: Consta
servidao publica de passagem. Outros eventuais constantes na Matricula Imobilidria.

AVALIACAO: R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais)
LANCE MINIMO: RS 161.250,00 (cento e sessenta ¢ um mil, duzentos e cinquenta reais)

DESCRICAO DOS BENS: 07) Trata-se de sala comercial, com area privativa de 35,00m2
edificada hd mais de 60 (sessenta anos), composto por uma recep¢do, sala e um banheiro com
chuveiro. No geral, o seu o seu acabamento ¢ de padrao antigo, com piso de ceramica, forro de
gesso e madeira, tendo paredes e divisorias feitas de alvenaria e madeira. O imovel aparenta estar de
regular a ruim estado de conservacdo, demandando alguns reparos, como no seu forro e pintura. O
imével serd entregue sem os moveis que hoje lhe guarnecem, inclusive sem os aparelhos de ar-
condicionado. O prédio conta com 05 (cinco) elevadores e portaria 24 horas, mas ndo possui vagas
de garagem. Imovel matriculado sob o n° 83.582 do 2° CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO
DO BEM: O imével ¢ denominado como sala 2314, situado no Edificio Rodolpho de Paoli, na
Avenida Nilo Peganha, n° 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de regido central, privilegiada
composta por edificios comerciais, proximos de importantes pontos de interesse da cidade do Rio
de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos Dumont, distante cerca de 3km. A regido conta
com servigos publicos, com gama de transporte ao redor, contanto com linhas de 6nibus e veiculo
leve sobre trilhos e nas imediagdes. ONUS: Consta serviddo publica de passagem. Outros eventuais
constantes na Matricula Imobilidria.

AVALIACAO: R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais)
LANCE MINIMO: R$ 86.250,00 (oitenta e seis mil, duzentos e cinquenta reais)

DESCRICAO DOS BENS: 08) Trata-se uma sala comercial, edificada hd mais de 60 (sessenta
anos), com area privativa total de 115,00m?, composta por diversos comodos, como recepgoes,
salas, escritorios individuais e coletivos, banheiros sociais € muitos outros. No geral, o seu o seu
acabamento ¢ de padrao antigo, com piso de ceramica e forro de gesso, tendo paredes e divisorias
feitas de gesso e alvenaria, com alguns mdéveis e armarios planejados, mas ja antigos, além de um
sistema de climatizacdo integrado por tubos em alguns comodos. O imo6vel ndo se encontra bem
conservado, contando com diversas avarias por sua extensdao, como no seu forro, em diversos
pontos muito apodrecidos e quebrados; luminarias caidas ou penduradas; piso quebrado, descascado
e apodrecido; infiltragdes em algumas paredes de alvenaria; além de diversos mdveis planejados
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apodrecidos e portas tomadas por cupins. Além disso, a sala encontra-se interligada com outra

unidade, sendo que, futuramente, eventual arrematante devera providenciar a divisdo/separacao
fisica dos imoveis, adequando a sua estrutura. O imdvel sera entregue sem os moveis que hoje lhe
guarnecem, inclusive sem os aparelhos ar-condicionado. O prédio conta com 05 (cinco) elevadores
e portaria 24 horas, mas ndo possui vagas de garagem. Imdvel matriculado sob o n® 15.287 do 2°
CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO DO BEM: O imével é denominado como sala 2316,
situado no Edificio Rodolpho de Paoli, na Avenida Nilo Pecanha, n° 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
Trata-se de regido central, privilegiada composta por edificios comerciais, préximos de importantes
pontos de interesse da cidade do Rio de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos Dumont,
distante cerca de 3km. A regido conta com servigos publicos, com gama de transporte ao redor,
contanto com linhas de onibus e veiculo leve sobre trilhos e nas imediacdes. ONUS: Consta
servidao publica de passagem. Outros eventuais constantes na Matricula Imobilidria.

AVALIACAO: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais)
LANCE MINIMO: R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais)

DESCRICAO DOS BENS: 09) Trata-se uma sala comercial, edificada ha mais de 60 (sessenta
anos), com area privativa total de 89,00m?, composta por diversos comodos, como recepgdes, salas,
escritorios individuais e coletivos, banheiros sociais € muitos outros. No geral, o seu o seu
acabamento ¢ de padrdo antigo, com piso de cerdmica e forro de gesso, tendo paredes e divisorias
feitas de gesso, vidro e alvenaria, com alguns moveis e armarios planejados, mas ja antigos, além de
um sistema de climatizacdo integrado por tubos em alguns comodos. O imdvel ndo se encontra bem
conservado, contando com diversas avarias por sua extensdo, como no seu forro, em diversos
pontos muito apodrecido e quebrado; lumindrias caidas ou penduradas; piso quebrado, descascado e
apodrecido; infiltragdes em algumas paredes de alvenaria; além de diversos moveis planejados
apodrecidos e portas tomadas por cupins. Além disso, a sala encontra-se interligada com outra
unidade, sendo que, futuramente, eventual arrematante devera providenciar a divisdo/separacao
fisica dos imoveis, adequando a sua estrutura. O imovel serd entregue sem os moveis que hoje lhe
guarnecem, inclusive sem os aparelhos ar-condicionado. O prédio conta com 05 (cinco) elevadores
e portaria 24 horas, mas nao possui vagas de garagem. Imdvel matriculado sob o n° 15.286 do 2°
CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO DO BEM: O imével é denominado como sala 2317,
situado no Edificio Rodolpho de Paoli, na Avenida Nilo Pecanha, n° 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
Trata-se de regido central, privilegiada composta por edificios comerciais, proximos de importantes
pontos de interesse da cidade do Rio de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos Dumont,
distante cerca de 3km. A regido conta com servigos publicos, com gama de transporte ao redor,
contanto com linhas de dnibus e veiculo leve sobre trilhos e nas imediacdes. ONUS: Consta
servidao publica de passagem. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

AVALIACAO: RS 278.000,00 (duzentos e setenta e oito mil reais)
LANCE MINIMO: R$ 208.500,00 (duzentos ¢ oito mil e quinhentos reais)
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DESCRICAO DOS BENS: 10) Trata-se uma sala comercial, edificada ha mais de 60 (sessenta
anos), com area privativa total de 115,00m?, composta por diversos comodos, como recepgoes,
salas, escritorios individuais e coletivos, banheiros sociais € muitos outros. No geral, o seu o seu
acabamento ¢ de padrao antigo, com piso de ceramica e forro de gesso, tendo paredes e divisorias
feitas de gesso e alvenaria, com alguns moveis e armarios planejados, mas ja antigos, além de um
sistema de climatizagdo integrado por tubos em alguns comodos. O imodvel ndo se encontra bem
conservado, contando com diversas avarias por sua extensdo, como no seu forro, em diversos
pontos muito apodrecido e quebrado; além de diversos moveis planejados apodrecidos e portas
tomadas por cupins. Além disso, a sala encontra-se interligada com outra unidade, sendo que,
futuramente, eventual arrematante devera providenciar a divisdo/separacao fisica dos imoveis,
adequando a sua estrutura. O imovel sera entregue sem os moveis que hoje lhe guarnecem, inclusive
sem os aparelhos ar-condicionado. O prédio conta com 05 (cinco) elevadores e portaria 24 horas,
mas nao possui vagas de garagem. Imodvel matriculado sob o n°® 72.756 do 2° CRI do Rio de
Janeiro/RJ. LOCALIZACAO DO BEM: O imoével é denominado como sala 2318, situado no
Edificio Rodolpho de Paoli, na Avenida Nilo Peganha, n° 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de
regido central, privilegiada composta por edificios comerciais, proximos de importantes pontos de
interesse da cidade do Rio de Janeiro, com destaque para o Aeroporto Santos Dumont, distante
cerca de 3km. A regido conta com servigos publicos, com gama de transporte ao redor, contanto
com linhas de 6nibus e veiculo leve sobre trilhos e nas imediagdes. ONUS: Consta servidio piblica
de passagem. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

AVALIACAO: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais)
LANCE MIiNIMO: R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais).

DESCRICAO DOS BENS: 11) Trata-se de um sobrado residencial, edificado ha cerca de 50 anos,
com uma area edificada a volta dos 301m?, acabamento de padrio médio, edificado sobre um
terreno com 337,34m?. A residéncia ¢ composta por diversos comodos em dois pisos, com garagem,
quartos, salas, cozinha, banheiros, lavabos, 02 (duas) areas de lazer com churrasqueira de alvenaria,
saldo de festa e outros. O imével encontra-se em péssimo estado, had muito tempo desocupado, com
avarias por toda sua extensdo, como na sua pintura, telhas, forro, paredes, pisos, azulejos, além de
seus sistemas elétricos e hidraulicos, entre muitos outros. Assim, o imovel ndo encontra-se
minimamente habitavel no momento, sendo certo que sera necessaria uma ampla reforma e
revitaliza¢do para devolver as suas condigdes de uso ideais. O imdvel encontra-se matriculado sob o
n° 112.601 do 11° CRI do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZACAO DO BEM: O bem esta situado na
Rua Almirante Cochrane, n° 210, Tijuca, Rio de Janeiro/RJ. Trata-se de regido predominantemente
residencial, muito tradicional da cidade, servida de comércio, mercados e transporte publico,
relativamente proxima da regido central da cidade. Ao redor do imdvel, destacamos o Colégio
Militar do Rio de Janeiro, a estagdo de Metr6 Saens Pefia, Shopping Tijuca, o Hospital Universitario
Pedro Ernesto e, com maior destaque, o Estddio do Maracana, ha cerca de 3km. ONUS: Consta
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servidao publica de passagem. Outros eventuais constantes na Matricula Imobilidria.

AVALIACAO: R$ 930.000,00 (novecentos e trinta mil reais)
VALOR DO 1° LEILAO: 697.500,00 (seiscentos e noventa e sete mil e quinhentos reais).

Coloco-me sempre a disposi¢ao para receber criticas, sugestdoes ou comentarios,
objetivando melhorar o trabalho sempre.

Sendo o que tinha para 0 momento com votos, de apreco ¢ admiracao

Em, 30 de setembro de 2024

(Assinado Digitalmente)
ALVARO SERGIO FUZO
LEILOEIRO OFICIAL
JUCIS-DF N° 059/2013
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