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Ndmero Requisicdo | 4033

Data da Requisigédo: | 22/11/2022

QUADRO RESUMO
CONTRATO DE LOCACOES DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

1)

LOCADOR:

Denominagédo Social: CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER IGUATEMI BRASILIA
Sede Social: ST SHI/Norte - Quadra, CA-04, Lote A, Asa Norte

CEP: 71.503-504

Cidade: Brasilia

Estado: Distrito Federal

CNPJ n°: 09.301.520/0001-09

Inscrigao Estadual n°: Isento

2)

LOCATARIA:

Denominacao Social: CONSELHO FEDERAL DE ODONTOLOGIA

Sede Social: ST SHIN CA 07 BLOCO B, S/N, Edif. Cons. F. Odontologia, Lago Norte
CEP: 71.503-507

Estado: Distrito Federal

Cidade: Brasilia

CNPJ n°: 61.919.643/0001-28

Inscri¢gao Estadual n°: Isento

3) OBJETO E FINALIDADE:

a) Objeto e Finalidade da Locagdo: O objeto deste contrato consiste na locagéo de 54 (cinquenta e
quatro) vagas de automoéveis por 60 (sessenta) dias, denominadas, simplesmente "VAGAS
INDETERMINADAS", localizadas no 2° Subsolo do estacionamento do SHOPPING CENTER
IGUATEMI BRASILIA, doravante denominado simplesmente SHOPPING CENTER, situado na Cidade
de Brasilia, no Distrito Federal, no Setor de Habitagdes Individuais Norte, CA 4, CEP: 71.503-504,
Lago Norte.

b) Horario de utilizagdao da(s) VAGA(S) INDETERMINADA(S): de Domingo a Domingo, das 06h00 as
23h00.
4) PRAZO:
a) Termo Inicial: 25/10/2022
b) Termo Final: 23/12/2022
5) ALUGUEL: Pela locagao da(s) VAGA(S) INDETERMINADA(S), objeto do presente instrumento, a
f—"l LOCATARIA pagara ao LOCADOR:
UM a) Valor Total: R$ 9.180,00 (nove mil e cento e oitenta reais)
(—DS
D b) Periodicidade e Forma de Pagamento: O pagamento sera efetuado pelo CFO ap6s a apresentagéo
€P Sj da Nota Fiscal/Fatura a LOCATARIA, com vencimento para 20 (vinte) dias.
— |
(_WD;A c) Valor individual de cada vaga: R$ 170,00 (cento e setenta reais)
— | d) Més base para reajuste: N&o aplicavel
—DS
ﬂP e) Valor unitario do cartdo em caso de extravio: R$ 10,00 (dez reais)
—
(—DS
—
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6) DISPOSIGOES ESPECIAIS:

6.1. Fica alterado o item 3.1 da Clausula Terceira — Horario de Utilizagdo, passando a vigorar com a seguinte
redagao:

CLAUSULA TERCEIRA — HORARIO DE UTILIZAGAO

3.1. O horério para a utilizagado das VAGA(S) INDETERMINADA(S) seréa o indicado no item 3 “b”, sendo
permitido pernoite de veiculos no interior do estacionamento do SHOPPING CENTER.

(...)
6.1.1. Fica ainda sem efeito o item 3.3 da Clausula Terceira — Horario de Utilizagdo, ndo sendo aplicavel
ao presente contrato.
7) ANEXOS: Integra(m) o presente Contato, como se nele estivesse(m) integralmente transcrito(s), para

todos os fins de direito:

(i) Instrumento Particular de Clausulas Comuns das Locagdes do SHOPPING CENTER; e
(ii) Regimento Interno do SHOPPING CENTER.

Neste ato, LOCADOR e LOCATARIA ratificam os demais termos, clausulas e condigbes do CONTRATO DE
LOCACAO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO (“Contrato”) vinculado a este QUADRO RESUMO e que por este
ndo foram objeto de alteragdo, ressaltando que em caso de conflito, os termos deste QUADRO RESUMO
prevalecerdo sobre o Contrato.

Brasilia/DF, 05 de dezembro de 2022.

DocuSigned by: DocuSigned by:
(learies William krdl EOMUDG- per€lkl DE SOUZL JMOR
LOCADOB: C68135CDE944423... OAFBEOEB5B6E424...
CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER IGUATEMI BRASILIA
Charles william Krell EDNALDO PEREIRA DE SOUZA JUNIOR

DocuSigned by:

, Juyang- De- i€
LOCATARIA: 156CAECFEE20460...
CONSELHO FEDERAL DE ODONTOLOGIA

JULIANO DO VALE

Testemunhas:

DocuSigned by: DocusSigned by:

Indurson Patrista E”My Figuireda Alues

EPDS )1y Nome KRBLREE Patriota 2) Nome: WeSraNay-
—
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CONTRATO DE LOCAGAO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Pelo presente instrumento particular, as Partes: como LOCADOR, a pessoa juridica qualificada no Item 1 do
QUADRO RESUMO, independentemente da pluralidade de pessoas, doravante denominado simplesmente
LOCADOR; e como LOCATARIA, a pessoa juridica qualificada no Item 2 do QUADRO RESUMO, celebram o
presente “Contrato de Locagdo de Vagas de Estacionamento (“Contrato”), que sera regido de acordo com a lei
aplicavel e com os seguintes termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E DESTINAGAO

1.1.

1.2

Constitui objeto deste a locagéo da(s) vaga(s) de garagem de automdveis e/ou motocicletas indicada(s) no
item 3 “a” do QUADRO RESUMO, denominadas simplesmente “VAGA(S) INDETERMINADA(S”),
localizada(s) no estacionamento do SHOPPING CENTER.

A(s) VAGA(S) INDETERMINADA(S) é(sao) destinada(s), exclusivamente, ao estacionamento de veiculos
de porte compativel com a(s) respectiva(s) vaga(s), pelo sistema rotativo, respeitando o limite maximo de
altura do empreendimento de 2,10m.

CLAUSULA SEGUNDA - CARTAO DE ACESSO

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

O acesso de veiculos ao estacionamento somente sera permitido com a apresentacao do respectivo cartao
de acesso fornecido pelo LOCADOR.

Para a confecgdo do cartdo, que possibilitara a LOCATARIA o acesso e utilizacdo da(s) VAGA(S)
INDETERMINADA(S), a LOCATARIA devera fornecer ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias do inicio da locagao, os dados do veiculo (marca, cor, placa, proprietario) e do usuario que fara
uso do estacionamento (nome, RG, CPF, endereco de e-mail e telefone de contato).

No caso de extravio do cartao de acesso, sera cobrado pelo LOCADOR o valor indicado no item 5 “e”, para
a confecgdo de cada novo cartdo, que sera faturado no més subsequente da perda do cartédo para
pagamento da LOCATARIA.

No caso de esquecimento do cartéo, sera cobrado a permanéncia e valor de tabela do estacionamento para
cartdo avulso.

O cartdo de acesso é pessoal e intransferivel, e seu uso indevido sera considerado infragdo contratual,
sendo o mesmo automaticamente cancelado.

O cartdo de acesso podera ser renovado a cada periodo de 01 (um) ano, sem 6nus adicional para a
LOCATARIA, sendo que, havendo a renovagéao, todos os cartdes deverdo ser entregues a Administragdo
do Estacionamento do SHOPPING CENTER fisicamente para devidas atualizagbes cadastrais.

CLAUSULA TERCEIRA — HORARIO DE UTILIZAGAO

3.1

3.2.

3.3.

O horario para a utilizacdo das VAGA(S) INDETERMINADA(S) sera o indicado no item 3 “b” , e n&o sera
permitido pernoite de veiculos no interior do estacionamento do SHOPPING CENTER.

A LOCATARIA estara sempre sujeita aos horarios determinados pela Administragdo do Shopping do
SHOPPING CENTER

Nao é permitida a pernoite de veiculos no estacionamento. Caso isso ocorra, sera cobrada no ato uma taxa
de pernoite conforme tabela de pregos vigente no estacionamento, para liberagéo de cada veiculo, sendo
que o pagamento ficara a cargo dos proprietarios dos veiculos.

CLAUSULA QUARTA — ALUGUEL

DS
UNE 41,
——

e)s3*

A LOCATARIA pagara mensalmente ao LOCADOR, a titulo de ALUGUEL, a quantia expressa no item 5
do QUADRO RESUMO na(s) data(s) e condi¢do(des) ali prevista(s).

Os pagamentos serao feitos até o 20 (vinte) dias apos o envio de Nota Fiscal e/ou boleto, pelo LOCADOR,
prorrogando-se para o 1° (primeiro) dia Gtil seguinte, sempre que o dia do vencimento cair em Domingo,
Sabado ou Feriado. A Nota Fiscal e/ou boleto devera(do) ser enviado(s) até o 10° (décimo) dia util de cada
més para a LOCATARIA.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Todos os pagamentos devidos pela LOCATARIA serdo feitos ao LOCADOR, por meio de quitagdo do
boleto bancario.

A falta de pagamento na(s) data(s) aprazada(s), sem prejuizo do direito de resolugdo do contrato e o
imediato bloqueio do acesso dos usuarios caso ndo ocorra a comprovacgéo do pagamento da mensalidade
sujeitara a LOCATARIA:

a. a corregdo monetaria de todos os valores devidos, até o efetivo pagamento, de acordo com a
variacédo do IGP-M/FGV;

b. a juros de mora 1% (hum por cento) ao més;

C. a multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o total do débito;

d. ao pagamento de todas as despesas e custas judiciais, bem como dos honorarios advocaticios, na

base de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito, se houver intervengao de advogado.

O ALUGUEL mensal, inicialmente pactuado no item 4.1. retro, é o prego praticado pelo LOCADOR,
podendo ser reajustado, se aplicavel ao presente instrumento, de acordo com a variagéo do IGP-M/FGV -
Indice Geral de Precos do Mercado da Fundacdo Getulio Vargas, se positiva, adotando-se como base o
indice do més indicado no item 5 “d” do QUADRO RESUMO, caso a locagéo permaneca em vigor apos o
prazo inicialmente pactuado.

As parcelas do ALUGUEL serao corrigidas anualmente, enquanto assim determinar a lei, de acordo com a
variagédo do IGP-M/FGV, adotando-se como base o indice ali previsto.

Convencionam as Partes que o periodo anual de corre¢gdo monetaria, aqui estabelecido, devido a imposigao
legal, ficara reduzido a menor periodicidade permitida por lei(s), de pleno direito e automaticamente,
independentemente de notificagdes, tdo logo e cada vez que a(s) lei(s) for(em) promulgada(s). No siléncio
da lei, prevalecera a periodicidade mensal de reajuste.

Na hipétese de extingdo, ou na impossibilidade de uso do IGP-M/FGV, sera utilizado o indice que o substituir
na Fundacdo Getulio Vargas, ou ainda, aquele adotado pelo LOCADOR para as demais locagdes do
SHOPPING CENTER.

LOCATARIA e LOCADOR declaram ter conhecimento que as expressdes "atualizacdo monetaria”,
"corregao monetaria" e "reajuste”, mencionadas no presente instrumento, representam sempre a
recuperacgao plena do valor da moeda brasileira no tempo, em decorréncia da perda do poder aquisitivo da
moeda, causados pela inflagéo.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO, VIGENCIA E TERMINO

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

A locagéo ora contratada vigorara pelo prazo indicado no item 4 do QUADRO RESUMO, com Termo Inicial
e Termo Final.

O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo por qualquer das Partes, sem gerar direito a
multa, tarifa ou indenizagdo, seja a que titulo for, mediante comunicagdo prévia, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, informando o cancelamento do cartdo de acesso.

O presente contrato também podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:

(i) no caso de decretagdo judicial de faléncia de qualquer das Partes ou no caso de pedido de
recuperacgao judicial ou extrajudicial de qualquer das Partes;

(i) no caso de dissolugao judicial ou extrajudicial de qualquer das Partes; ou

(iii) na ocorréncia de caso fortuito, forga maior ou qualquer ato ou fato que impossibilite a execugao do
objeto do presente Contrato pelo LOCADOR.

Findo o prazo contratual, a LOCATARIA compromete-se a devolver a(s) VAGA(S) INDETERMIANDA(S)
ao LOCADOR, completamente livre(s) e desimpedida(s) de pessoas e coisas e em perfeito estado de
conservacgao, tal qual a(s) recebeu.

CLAUSULA SEXTA - INADIMPLEMENTO E RESOLUGAO

ZN

A falta de pagamento do ALUGUEL no dia do respectivo vencimento, a infragdo a qualquer das disposigoes
deste contrato ou das normas e procedimentos estabelecidos pelo LOCADOR, no que diz respeito a
utilizacdo da(s) VAGA(S) INDETERMINADA(S), cartdes de acesso e areas comuns, implicardo no imediato
e automatico cancelamento do cartdo de acesso e, consequentemente, na resolucdo do presente contrato.

6.1.1. O LOCADOR podera dar por resolvida a locag&o, independentemente de notificagéo, e sem prejuizo
de serem aplicadas, se for o caso, as penalidades cabiveis, se a LOCATARIA:
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(i) infringir qualquer Clausula ou disposigdo do Contrato de Locagdo ou de qualquer outro
instrumento que componha a normatividade do SHOPPING CENTER,;

(i) requerer autofaléncia ou tiver sua faléncia decretada, ou ainda, tornar-se insolvente ou entrar
em liquidagcdo, mesmo extrajudicial;

(i) ceder, sublocar ou alterar sua destinagdo sem anuéncia escrita do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSIGOES GERAIS

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

A LOCATARIA esta ciente de que o estacionamento do SHOPPING CENTER ¢ administrado pelo
LOCADOR, pelo sistema rotativo, aderindo, portanto, ao regulamento e as normas vigentes e as que vierem
a vigorar, a critério do LOCADOR, para o seu funcionamento. Considerando o exposto acima e a atipicidade
do empreendimento, fica esclarecido que este contrato, pelo prazo, nos termos e condi¢des ora ajustados,
tem carater especial e constitui liberalidade do LOCADOR.

A LOCATARIA devera contratar os seguros pertinentes para cobrir danos pessoais e/ou materiais, danos
morais, e/ou lucros cessantes, eventualmente causados por si, seus empregados, prepostos e pessoas sob
sua responsabilidade, e que utilizardo a(s) VAGA(S)INDETERMINADA(S). A eventual contratagdo destes
seguros ndo exonera a LOCATARIA da responsabilidade civil e/fou penal, consequente de qualquer
acidente ou prejuizo causado por si, seus empregados e pessoal sob sua ordem, e nem pelos riscos e
seguro dos veiculos de terceiros que eventualmente se envolvam em sinistros, decorrentes da finalidade
contratualmente prevista, bem como da responsabilidade civil e/ou criminal dos envolvidos em caso de
acidentes com vitimas, obrigando-se a reparar os prejuizos que der causa.

7.2.1. Fica certo que na hipotese de nado ser efetuado qualquer seguro ou serem insuficientes aqueles
contratados, a LOCATARIA arcara com todos os 6nus decorrentes de eventuais sinistros, como se
segurados fossem.

As Partes se obrigam a limitar o tratamento de dados pessoais, nos termos da Lei Federal n°. 13.709/2018
— Lei Geral de Protegdo de Dados (“LGPD”), ao minimo necessario para a execugdo do objeto deste
contrato, observando os requisitos da referida legislacdo durante todas as atividades dele decorrentes.

A LOCATARIA devera cumprir e fazer cumprir, por si ou por seus prepostos ou terceiros contratados, as
normas de funcionamento do SHOPPING CENTER, previstas no Regimento Interno, no Instrumento
Particular de Clausulas Comuns das Locagdes do SHOPPING CENTER, e demais normatividades do
LOCADOR, bem como observar todas as normas de limpeza e higiene, ficando vedado, expressamente, a
utilizagdo de bebidas, cigarros, charutos ou similares e qualquer tipo de alimentos na(s) VAGA(S)
INDETERMINADA(S).

CLAUSULA OITAVA - CODIGO DE CONDUTA E ETICA

8.1.

8.2.

8.3.

—DS

,T 9.1.
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A LOCATARIA, por si e por seus administradores, diretores, funcionarios e agentes, bem como seus sécios
que venham a agir em seu nome, declara que leu, conhece e entende os termos do Cddigo de Conduta e
Etica do LOCADOR, (ou de sua controladora a IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S/A),
comprometendo-se a cumpri-lo na integra e a abster-se de exercer qualquer atividade que constitua uma
violagao das disposigdes contidas no referido documento.

O referido Coédigo de Conduta e Etica estd disponivel no seguinte enderego eletronico:
http://www.iguatemi.com.br/institucional/codigo-de-conduta-etica-0

Caso a LOCATARIA tenha ciéncia de transgressdes aos procedimentos, politicas, regulamentacdes e
legislagdes vigentes, bem como de desvios de comportamento ético e moral de colaboradores do
LOCADOR ou de quaisquer terceiros, podera registrar uma denuncia por meio do seguinte canal:

a) Site: www.canaldeeticaiguatemi.com.br
b) Telefone: 0800 2080049
c) E-mail: iguatemi@linhaetica.com.br

UA)LL, CLAUSULA NONA - DAS DECLARAGOES E GARANTIAS ANTICORRUPGAO

As Partes declaram neste ato que estéo cientes, conhecem e entendem os termos da Lei Anticorrupgao
brasileira (Lei n® 12.846/2013), ou de quaisquer outras aplicaveis sobre o objeto do presente Contrato,

incluindo a “Politica Anticorrupgdo do Grupo Jereissati” (“Regras Anticorrupgdo”), comprometendo-se a
abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagdo das disposi¢cdes destas Regras Anticorrupgao.
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9.2.

9.3.

9.4.

As Partes, por si e por seus administradores, diretores, funcionarios e agentes, bem como seus sécios que
venham a agir em seu nome, se obriga a conduzir suas praticas comerciais, durante a consecugéo do
presente Contrato, de forma ética e em conformidade com os preceitos legais aplicaveis. Na execugéo
deste Contrato, as Partes nem qualquer de seus diretores, empregados, agentes ou sécios agindo em seu
nome, devem dar, oferecer, pagar, prometer pagar, ou autorizar o pagamento de, direta ou indiretamente,
qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a qualquer autoridade governamental, consultores,
representantes, parceiros, ou quaisquer terceiros, com a finalidade de influenciar qualquer ato ou decisédo
do agente ou do governo, ou para assegurar qualquer vantagem indevida, ou direcionar negocios para,
qualquer pessoa, e que violem as Regras Anticorrupgdo ("Pagamento Proibido"). Um Pagamento Proibido
ndo abrange pagamento de despesas razoaveis e de boa-fé, tais como, exemplificativamente, despesas de
viagem e hospedagem, que estéo diretamente relacionados com a promogéo, a explicacdo, demonstragéo
de produtos ou servigos, ou de execugao de um contrato com um governo ou suas agéncias, desde que o
pagamento seja permitido pela legislacdo aplicavel.

Para os fins da presente Clausula, as Partes declaram neste ato que:

(i) nao violaram, violam ou violardo as Regras Anticorrupgao;

(ii) se comprometem a divulgar as Regras Anticorrupgdo a todos seus funcionarios e
subcontratados;

(iii) tém ciéncia que qualquer atividade que viole as Regras Anticorrupcao é proibida e que conhecem

as consequéncias possiveis de tal violagao.

Qualquer descumprimento das Regras Anticorrupcdo pelas Partes, em qualquer um dos seus aspectos,
ensejara a rescisao motivada imediata do presente instrumento, independentemente de qualquer
notificagdo, observadas as penalidades previstas neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES FINAIS

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

—DS

Kz

O presente contrato obriga as Partes e sucessores.
A LOCATARIA enviara mensalmente para o LOCADOR, relatério dos usuarios mantidos ativos.

Fica expressamente estipulado que ndo se estabelece, por forga deste Contrato, qualquer vinculo
trabalhista, societario ou tributario entre as Partes, seus soécios, empregados ou prepostos, sendo de
responsabilidade exclusiva do LOCADOR todas as despesas, impostos e contribuigdes, sejam trabalhistas,
previdenciarias, securitarias ou quaisquer outras decorrentes da execugéo deste Contrato e da legislagédo
vigente, relativamente as pessoas aqui indicadas.

10.3.1.Na hipétese de qualquer empregado ou terceiro de responsabilidade da LOCATARIA vir a propor
contra o LOCADOR reclamacéo trabalhista ou qualquer outra medida judicial, em decorréncia da
presente locagado, desde ja a LOCATARIA se obriga a requerer a exclusdo do LOCADOR do feito,
nos termos estabelecidos neste Contrato.

10.3.2.Caso a LOCATARIA n3o assuma suas obrigagdes, total ou parcialmente, de maneira espontanea,
fica integralmente resguardado o direito de regresso do LOCADOR contra a LOCATARIA e/ou seus
sucessores a qualquer titulo, nos termos do artigo 125, inciso I, do Cédigo de Processo Civil, ocasiao
em que os valores despendidos pelo LOCADOR serao monetariamente corrigidos pela variagéo do
IGP-M da Fundagéo Getulio Vargas, ou seu eventual substituto, até a data do efetivo pagamento,
acrescido de uma multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor ja corrigido, a titulo de penalidade de
comum acordo pré-fixada, para a hipétese da ocorréncia deste inadimplemento, sem prejuizo de
serem aplicadas, se for o caso, as penalidades contratualmente previstas.

O presente contrato somente podera ser alterado por aditivo contratual, previamente acordado e subscrito
pelas Partes, em conjunto com 02 (duas) testemunhas.

Este instrumento constitui a totalidade de entendimentos mantidos entre as Partes acerca do objeto
pactuado, e substitui todos e quaisquer entendimentos, contratos ou acordos prévios, escritos ou verbais.

O presente instrumento, que é regido pela Lei 10.406/2002 (Cddigo Civil), regula a locagao de VAGA(S)
INDETERMINDAC(S), conforme objeto descrito no item 3 “a” do QUADRO RESUMO supra, ndo
caracterizando, em hipétese alguma, uma locagcdo de cunho varejista dentro dos moldes de lojas em
Shopping Center.

Qualquer omisséo ou tolerancia das Partes na exigéncia do fiel cumprimento dos termos e condi¢des deste
contrato, ou no ndo exercicio das prerrogativas dele decorrentes, nao constituira novagéo ou renuncia, nem
afetara o direito de a Parte exercé-lo a qualquer tempo.
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10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

As Partes, desde ja, autorizam que toda e qualquer citagéo, intimagdo ou notificagdo podera ser feita
mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou via fac-simile, ou ainda, se necessario, pelas
demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

As disposicdes do presente instrumento de Locagéo de Vagas de Estacionamento (“Contrato”) prevalecerédo
sobre aquelas constantes no instrumento indicado no item 7 “i”, do QUADRO RESUMO.

As Partes afirmam e declaram que o presente Instrumento podera ser assinado eletronicamente, através
da ferramenta DocuSign, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis, nos termos
do art. 10 § 2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP n°® 2.200-2”), renunciando
a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega de vias fisicas, bem como renunciam ao direito de recusar
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PREAMBULO
Sujeitam-se ao disposto no presente instrumento LOCADOR, LOCATARIA e os FIADORES, os quais, ao assinarem o contrato de locagdo do SHOPPING CENTER
IGUATEMI BRASILIA, obrigam-se a cumprir as clausulas e condi¢cdes comuns as locagdes do SHOPPING CENTER e que sdo as seguintes:

DEFINIGOES PRELIMINARES
No presente instrumento, definem-se como:

1. LOCADOR: CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER IGUATEMI BRASILIA, situado na Cidade de Brasilia, no Distrito Federal, no Setor Habitacdes Individuais
Norte — SHI/NORTE, Quadra CA-04, Bloco A, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 09.301.520/0001-09, representado por sua administradora AEMP-ADMINISTRADORA DE
EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita n°® 200 — 9° andar — parte, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.186.025/0001-10;

2. LOCATARIA: A locataria da UNIDADE COMERCIAL locada;

3. EMPREENDEDORAS: Iguatemi Empresa de Shopping Centers S/A e Paulo Octavio Investimentos Imobilidrios Ltda;

4. LOCATARIAS: As pessoas fisicas ou juridicas, dentre as quais a LOCATARIA, que pactuarem a locagdo de UNIDADES COMERCIAIS com o LOCADOR/
EMPREENDEDORAS;

5. SHOPPING CENTER: O SHOPPING CENTER IGUATEMI BRASILIA;

6. CONDOMINIO: O conjunto de proprietarios das unidades do SHOPPING CENTER,;

7. CONDOMINO(S): O(s) proprietario(s) de unidade do SHOPPING CENTER;

8. USUARIO(S): O(s) que, a qualquer titulo, real ou obrigacional, gratuito ou oneroso, exercer(em) atividade mercantil ou civil nas UNIDADES, ou espagos, ou areas
reservadas do SHOPPING CENTER, neles incluidos, portanto, as LOCATARIAS e os CONDOMINOS, quando na posse direta das suas unidades;

9. ADMINISTRADORA: A pessoa juridica encarregada da Administragdo do SHOPPING CENTER e, por conseqiiéncia, do CONDOMINIO;

10. UNIDADE(S): Toda e qualquer unidade de propriedade privativa do SHOPPING CENTER, como tal considerada na descrigao do edificio;

11.UNIDADE(S) COMERCIAL(IS): Sao as lojas, saldes comerciais, quiosques, bancas e quaisquer espacos fisicos locaveis do SHOPPING CENTER;

12. TENANT MIX: distribuicdo das atividades nas UNIDADES COMERCIAIS do SHOPPING CENTER;

13. CONDOMINIO PRO INDIVISO: A co-propriedade das EMPREENDEDORAS sobre a totalidade do SHOPPING CENTER.

1 - DISPOSICOES GERAIS

12 O LOCADOR esta investido na titularidade do TENANT-MIX do SHOPPING CENTER.

22 A LOCATARIA ajustou a locagdo de UNIDADE COMERCIAL do SHOPPING CENTER, tendo por pressuposto a aceitagdo da sua normatividade, consistente dos
seguintes instrumentos: (1) Contrato de Locacéo; (2) Regimento Interno; (3) Convengdo de Condominio.

32 LOCADOR e LOCATARIA se obrigam a cumprir a normatividade do SHOPPING CENTER, bem como os principios que o regem e as CLAUSULAS COMUNS das
locagdes, definidas no presente instrumento.

42 A LOCATARIA declara aceitar que o TENANT-MIX seja exercido, em carater irrevogavel, pelo LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA, os quais, em razdo dessa
titularidade, poderéo estabelecer critérios de distribuigdo das atividades a serem desenvolvidas nas UNIDADES do SHOPPING CENTER, adaptando-se aqueles e variando
estas, competindo-lhes:

a) o planejamento da colocagao e distribuigdo das atividades comerciais e civis a serem instaladas no SHOPPING CENTER e bem assim suas modificagdes e alteragdes;
b) elaborar os projetos de construgéo e suas modificagdes;

c) elaborar os projetos de expansdo do SHOPPING CENTER e suas modificagdes;

d) remanejar as diferentes areas;

e) alterar o destino das areas de sua propriedade, executando as obras pertinentes;

f) estabelecer normas de instalagéo, decoragao e utilizacdo das UNIDADES COMERCIAIS, bem como modifica-las;

g) modificar, extinguir e/ou criar partes comuns;

h) modificar, extinguir e/ou criar areas privativas;

i) atribuir fragcdes ideais de terreno e coisas comuns a areas privativas criadas ou modificadas;

j) promover a fusdo, o desmembramento e o remembramento de areas privativas, incorporando, desmembrando ou remembrando fragdes ideais de terreno e coisas
comuns;

k) explorar comercialmente as empenas, fachadas, telhados, o espaco aéreo superior da edificagdo e todas as partes comuns do SHOPPING CENTER, pelo tempo e
modo que desejar;

—DS
CU)L,_ 1) fixar e arrecadar taxas de estacionamento;
N———

m) criar, modificar e/ou extinguir vitrines internas ou externas, boxes, stands, balcdes, extensdes, barracas, tablados, palcos, quiosques, locais para exposi¢des, espagos
promocionais e destinados a merchandising, em qualquer das partes do SHOPPING CENTER, explorando-os comercialmente pelo tempo e modo que lhes aprouver;
) dar tratamento diferenciado as diversas LOCATARIAS, conforme o caso.
Sgarégrafo Unico - No exercicio de suas fungdes e competéncia, o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA observarao e exigirdo a observancia das normas legais, técnicas
|_e de boas praticas comerciais pertinentes, bem como das posturas municipais.
11 - DA ADMINISTRAGAO
52 A administracdo do SHOPPING CENTER sera exercida por pessoa juridica, estranha ou ndo ao SHOPPING CENTER, escolhida nos termos da Convengdo de
Condominio, a qual sera designada como ADMINISTRADORA.
62 A ADMINISTRADORA exercera todos os atos, judiciais e extrajudiciais, de representagdo do CONDOMINIO, bem como os de gestdo e administragdo do SHOPPING
CENTER e os que lhe sdo atribuidos na Convengao de Condominio e nas Leis n°s 4.591, de 1964 e 10.406, de 2002.
72 A ADMINISTRADORA podera delegar, no todo ou em parte, suas atribuigdes, sob sua inteira responsabilidade.
82 A ADMINISTRADORA, pelo exercicio de suas fungdes especificas de administragéo, receberd uma remuneragdo mensal (honorarios) equivalente a 5,00% (cinco por
cento) do total de despesas condominiais, ordinarias e privativas, e de taxas e impostos realizados no més.
92 Concordam, LOCADOR e LOCATARIA, que compete & ADMINISTRADORA o desempenho das fungdes especificas de administragdo do CONDOMINIO e do
[""SHOPPING CENTER, consideradas as suas peculiaridades, especialmente:
r—a) fiscalizar o fiel cumprimento do plano de distribuigdo das atividades; realizar o seu aprimoramento; manté-lo atualizado, em fungdo das tendéncias do mercado,
introduzindo novos ramos de comércio ou servigos, suprimindo ou modernizando os ja existentes ou previstos;
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b) elaborar planos e campanhas publicitarias, bem como implementa-los;

c) diligenciar, juntamente com os CONDOMINOS, por todos os meios, a promogdo do SHOPPING CENTER, criando novos atrativos para o maior fluxo de publico;

definir, modificar, suprimir e redefinir as atividades de lazer;

d) praticar todos os atos para estabelecer e manter elevado o padrdo de comércio no SHOPPING CENTER;

e) colaborar e orientar tecnicamente os USUARIOS, para o aprimoramento das suas instalagdes e métodos de comércio;

f) buscar informagdes e subsidios para o aprimoramento do SHOPPING CENTER;

g) adotar as providéncias judiciais e extrajudiciais, ativa e passivamente, em tudo o que for pertinente ao interesse comum dos USUARIOS e do SHOPPING CENTER,;

h) cumprir e fazer cumprir as disposigdes da CONVENGAO DE CONDOMINIO, do REGIMENTO INTERNO, das instrugdes que expedir, das deliberagdes da assembléia

geral dos Conddminos e das leis;

i) contratar servigos, com ou sem vinculo empregaticio, fixando-lhes as remuneragdes, beneficios e outros, tais como, de pessoal administrativo, seguranga, limpeza e

manutengdo do SHOPPING CENTER, incluindo a contratagdo de profissionais especializados, a exemplo de escritérios de advocacia, entre outros.

j) ordenar reparos urgentes e a aquisigdo de bens necessarios a seguranga e conservagdo do SHOPPING CENTER;

k) executar fielmente o orgamento;

1) elaborar o balango das receitas e despesas do exercicio findo e submeté-lo a aprovacédo da Assembléia Geral dos Condéminos;

m) manter os registros contabeis, sob técnica adequada;

n) promover a cobranga, inclusive judicialmente, das contribuigdes devidas ao SHOPPING CENTER, bem como as multas por infragdes & CONVENCAO DE

CONDOMINIO, ao REGIMENTO INTERNO e ao presente instrumento, quando for o caso;

0) promover a cobranga de quaisquer quantias devidas ao CONDOMINIO ou ao SHOPPING CENTER, inclusive para ressarcimento de danos que sofrerem;

p) gerir o FUNDO DE PROMOGAO;

q) dirimir controvérsias entre CONDOMINOS e USUARIOS e prevenir litigios;

r) encaminhar ao respectivo USUARIO as reclamagdes formuladas por qualquer pessoa contra ato do proprio USUARIO, de empregado ou preposto do USUARIO;

s) expedir instrugdes para cumprimento do presente instrumento, da CONVENCAO DE CONDOMINIO, do REGIMENTO INTERNO e demais documentos que compdem

a normatividade do SHOPPING CENTER;

t) estabelecer os horarios do SHOPPING CENTER e os de acesso a ele fora do horario normal de funcionamento;

u) entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e demais pertences do SHOPPING CENTER sob sua guarda e posse;

v) elaborar, quando for o caso, projeto de modificagdo da CONVENGCAO DE CONDOMINIO e do REGIMENTO INTERNO, e submeté-los & assembléia geral;

w) contratar empresas e/ou pessoal especializado para promover as manutengdes preventivas e corretivas do SHOPPING CENTER e de seus equipamentos, bem como

manter atualizados os arquivos de documentacéo técnica do SHOPPING CENTER,;

x) prestar aos CONDOMINOS, a qualquer tempo, as informagées sobre os seus atos.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA exercera as fungdes que Ihe forem delegadas pelo LOCADOR e pela assembléia geral dos CONDOMINOS.

10. A ADMINISTRADORA nao responde pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do CONDOMINIO, no exercicio regular de suas fungdes, sendo, contudo,

responsavel pelo excesso de representacéo e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa.

11. As LOCATARIAS desde ja concordam que a ADMINISTRADORA podera, quando julgar necessario, vistoriar as UNIDADES COMERCIAIS, para verificar o

cumprimento das leis e regulamentos administrativos, da CONVENGCAO DO CONDOMINIO, do REGIMENTO INTERNO e das instrugdes que expedir.

12. As LOCATARIAS desde ja concordam que a ADMINISTRADORA podera, a qualquer tempo, ingressar nas UNIDADES COMERCIAIS, para realizar reparos ou

determinar modificages nas instalagdes, que sejam do interesse do CONDOMINIO ou de outra UNIDADE COMERCIAL, sem que se possa considerar turbagao na posse

do respectivo USUARIO.

13. Concordam as LOCATARIAS que todas as dependéncias e instalagdes destinadas ao uso comum dos USUARIOS, prepostos, empregados, clientes ou qualquer do

povo, ficardo, plenamente, sob a fiscalizacéo, controle e disciplina da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - Para o exercicio das fungdes expressas no caput, a ADMINISTRADORA podera praticar todos os atos necessarios, inclusive suprimindo, modificando e

extinguindo atividades e areas, removendo instalagdes e quaisquer objetos.

14. O ingresso de qualquer pessoa no SHOPPING CENTER, dentro ou fora do horario comercial, obedecera a regulamentacgéo a ser expedida pela ADMINISTRADORA.

15. A ADMINISTRADORA podera autorizar ou mandar instalar no edificio antenas gerais de radio, radio frequéncia, televisdo e outras eventualmente necessarias ao

CONDOMINIO, as expensas dos USUARIOS.

111 - DAS INSTALACOES E DECORACAO DAS UNIDADES COMERCIAIS

16. A posse, 0 uso e a fruigdo das UNIDADES COMERCIAIS por suas LOCATARIAS dependera da observancia das disposicdes legais e regulamentos pertinentes, bem

como do estabelecido no Contrato de Locagao, neste instrumento, na CONVENGCAO DE CONDOMINIO, no REGIMENTO INTERNO e nas instrugdes do LOCADOR e da

ADMINISTRADORA, sendo s6 exercidos precariamente, em carater resollvel, até a inauguragdo das UNIDADES COMERCIAIS, condicionada a aludida observancia das

disposicdes legais e das inerentes ao complexo contratual da locacao.

17. As LOCATARIAS apresentardo ao LOCADOR e/ou & ADMINISTRADORA todos os projetos necessarios a instalagdo da UNIDADE COMERCIAL, dentre eles os de

arquitetura, de instalagdes hidraulicas, elétricas, ar condicionado, alarme, sprinklers, de exaustdo e de gas, se for o caso, elaborados por profissionais habilitados e

idoneos, acompanhados das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART’s), contendo:

a) Plantas e especificagdes, em escala de 1:25;

b) elevacdes das paredes internas e das fachadas, na escala de 1:25;

c) indicagdo nas plantas e nas elevagdes das especificacdes e dos materiais de acabamento a serem utilizados, com determinagdo das cores, dos letreiros e demais

elementos projetados;

d) cortes longitudinal e transversal, na escala 1:25;

e) projeto do letreiro de identificagdo da UNIDADE COMERCIAL, com todas as especificagdes pertinentes, em escala 1:10;

f) projetos das instalagdes elétricas, hidraulicas, do ar condicionado, alarme, sprinklers, de decoracédo e de exaustdo, este quando exigivel, com as especificacdes das

cargas de luz e forga e das demandas de agua, inclusive térmica, e de gas, quando for o caso;

g) aindicagdo dos profissionais, empreiteiros e sub-empreiteiros responsaveis pela execugéo dos projetos.

Paragrafo Unico - Os projetos a que se refere a presente clausula obedecerao as especificagdes e critérios determinados pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA.

18. O LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderao solicitar & LOCATARIA a complementagdo dos detalhes relativos aos projetos e especificagbes da clausula

anterior.

19. Apresentados os projetos de que trata a clausula 17, o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA terdo o prazo de dez (10) dias para solicitar & LOCATARIA as

complementagdes referidas na clausula anterior, procedendo ao seu exame nos quinze (15) dias subseqlentes ao atendimento completo das solicitagdes.

20. Na hipétese de recusa, total ou parcial, dos projetos, a LOCATARIA promovera a substituigio ou as modificagdes que Ihe forem determinadas pelo LOCADOR e/ou

pela ADMINISTRADORA, no prazo por elas estabelecido.

21. Aprovados os projetos, a LOCATARIA recebera do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA a autorizagéo para o inicio das obras, que serdo encetadas se houver as

licengas das autoridades publicas competentes, sob pena da LOCATARIA arcar com eventuais conseqiéncias advindas da auséncia de tais licengas, inclusive financeiras.

22. O LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA, no ato de autorizagdo para o inicio das obras, estabelecerédo o prazo dentro do qual deverdo as mesmas estar concluidas.

Paragrafo Unico - O inicio das obras somente sera autorizado pelo LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA, apés a entrega e aprovagdo de todos os projetos,

acompanhados das respectivas ART s e do certificado de Seguro de Responsabilidade Civil da Obra.

23. A LOCATARIA somente podera iniciar as suas atividades na UNIDADE COMERCIAL, quando as obras de instalagdes e decoracdo estiverem concluidas e aprovadas

mediante termo de finalizagéo de obras, salvo autorizacdo de funcionamento em carater precario do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - Na hipétese de ser autorizado o funcionamento em carater precario, o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA estabelecerdo as condigdes de

funcionamento e o prazo de conclusdo, sendo certo que, desobedecidas aquelas ou ultrapassado este, poderdo determinar a cessagdo da atividade, até que sejam

cumpridos, sem prejuizo da resolugdo do complexo contratual e da multa compensatéria.

24. No caso de realizagdo simultanea de obras do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA com obras da LOCATARIA, terdo aquelas preferéncia sobre estas, que

deverdo se adaptar no seu cronograma a realizagdo preferencial das primeiras, o que ndo prejudicard o cumprimento dos prazos estabelecidos.

25. As LOCATARIAS concordam que o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderao fiscalizar as obras das LOCATARIAS para efeito de serem obedecidos os projetos

aprovados e os prazos neles estabelecidos, podendo determinar alteragcdes no prazo, bem como modificagdes necessarias ao cumprimento dos projetos e especificagdes.

Paragrafo Unico - O LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderao paralisar a obra caso identifiquem situagao irregular e/ou fora das normas técnicas em vigor, sem
rejuizo da aplicagao das demais penalidades cabiveis.

S As obras das LOCATARIAS serdo executadas sob sua responsabilidade e de seus empreiteiros e subempreiteiros, nio ensejando qualquer responsabilidade do

—EOCADOR, ou da ADMINISTRADORA, em razéo do poder de fiscalizagdo

27. As obras das LOCATARIAS serdo executadas por profissionais legalmente habilitados, podendo o LOCADOR ou a ADMINISTRADORA determinar a substituigdo dos

mesmos, se comprovada a inabilitagdo técnica ou inidoneidade.

28. Na execugdo de suas obras, as LOCATARIAS observardo, também, o seguinte:

a) livre acesso a sua UNIDADE COMERCIAL pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA, através dos seus fiscais encarregados;

b) respeito as exigéncias técnicas de execugédo, a estrutura do edificio e de suas instalagdes -troncos;

c) respeito aos locais destinados ao depodsito de materiais, sujeitando-se as determinacdes legais e regulamentares e as instrugdes do LOCADOR e/ou

ADMINISTRADORA;

d) informagao dos horarios de trabalho ao LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA;

| ) identificagdo de todas as pessoas que exercerdo atividades nas obras, na forma estabelecida pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA;

f) colocagdo de tapumes, as suas expensas, de acordo com os modelos determinados pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA, ficando certo que devera ser

—divulgada nos tapumes a “Denominacéo da Loja” prevista no contrato de locacéo.
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Paragrafo Unico: A mencionada divulgagdo sera realizada por meio de adesivos em modelo determinado pelo LOCADOR ef/ou ADMINISTRADORA, podendo, no
entanto, a LOCATARIA apresentar seu proprio layout de adesivagem, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da assinatura do contrato, o qual devera ser
previamente aprovado pelo LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA.
g) obediéncia as instrugbes, determinagdes e normas pertinentes a execugao dos servigos determinados pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA;
§ 1°- A LOCATARIA respondera perante o LOCADOR, a ADMINISTRADORA e os demais USUARIOS por todos os danos causados em decorréncia da execugdo de suas
obras, inclusive por atos de suas empreiteiras, subempreiteiras, prepostos, empregados ou pessoas que tenham acesso a UNIDADE em instalagéo.

§ 2°- A guarda e a responsabilidade de materiais, bens e instrumentos de trabalho pertinentes as obras da LOCATARIA a ela competem com exclusividade.
§ 3°-A LOCATARIA responsabiliza-se por promover, por sua exclusiva conta e risco, os seguros necessarios, por valores suficientes para cobrirem eventuais danos,
especialmente os seguros de risco de engenharia, incluindo cobertura de responsabilidade civil (danos materiais e corporais causados a terceiros), fazendo entrega para o
LOCADOR, dentro dos 15 (quinze) dias que antecederem ao inicio das suas obras de instalagdes comerciais, de copia autenticada das respectivas apolices, sob pena de
suspensdo imediata do inicio das referidas obras e sem prejuizo da aplicagdo de multa prevista na Clausula 95 deste instrumento. Se o LOCADOR o preferir, na hipétese
de descumprimento pela LOCATARIA do disposto neste paragrafo, fica ele préprio autorizado a contratar o seguro em nome da LOCATARIA, acrescentando 10% (dez por
cento) como taxa de administragdo e cobrando esse valor global da LOCATARIA através de nota de débito encaminhada para a LOCATARIA.
§ 4°- Caso o LOCADOR ou a ADMINISTRADORA sejam condenados judicialmente a arcar com qualquer despesa devida pela LOCATARIA nos termos do paragrafo 3°
supra, concorda ela desde ja que os valores envolvidos serdo langados na primeira nota de débito a vencer imediatamente apds o desembolso.
§ 5° A LOCATARIA reembolsara o SHOPPING CENTER por todas as despesas de consumo de agua, luz, forca e servigos de limpeza e retirada de entulhos a que der
causa, bem como pelos servigos de seguranca e gerais de administragéo.
29. No caso de infragdo pela LOCATARIA de qualquer das normas pertinentes as suas obras, a mesma sera notificada, sob protocolo, pelo LOCADOR ou pela
ADMINISTRADORA, que fixardo prazo para reparagdo. Se a reparacédo nao for realizada no prazo estabelecido, ela podera ser promovida pelo LOCADOR ou pela
ADMINISTRADORA, que serdo ressarcidas de todos os custos que despenderem, acrescidos da taxa de administragdo de 20% (vinte por cento) sobre o valor desses
mesmos custos, sem prejuizo de outras penalidades.

Paragrafo Unico - Se a reparagéo for urgente, o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderdo promové-la, desde logo, nos termos da segunda parte do caput desta
clausula, independentemente de qualquer notificagéo.
30. As alteragdes e benfeitorias que se fizerem necessarias nas UNIDADES COMERCIAIS, de acordo com o interesse das LOCATARIAS, estardo sujeitas as normas do
presente capitulo e serdo executadas de forma a ndo causar transtorno ao normal funcionamento do SHOPPING CENTER e das demais UNIDADES COMERCIAIS,
observando-se, ainda, a propriedade dos horarios de trabalho e das épocas do ano, segundo critérios da ADMINISTRADORA.
31. A decoragao das UNIDADES COMERCIAIS, especialmente das suas fachadas, ficara sujeita as instrugdes do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA.
32. As vitrines serdo periodicamente redecoradas, sujeitando-se, no que couber, ao disposto na clausula anterior.

Paragrafo Unico - As vitrines e o interior da UNIDADE COMERCIAL nao poderao conter elementos decorativos (i) de cunho politico ou que defendam qualquer opinido ou
programa politico-partidario, religioso ou outra opinido ou programa notoriamente controverso e ndo-comercial; (ii) de conteudo publicitario, erético ou obsceno, assim
considerada também qualquer imagem ou representagdo de nudez; (iii) que sejam contrarios aos bons costumes, devendo ser observada estritamente a finalidade da
locagéo em vigor.

1V - DA DESTINACAO ESPECIFICA DAS UNIDADES COMERCIAIS
33. A destinacao especifica da utilizagdo de cada UNIDADE COMERCIAL prevista no contrato ficara sujeita a fiscalizacdo da ADMINISTRADORA.
34. No exercicio de suas atividades, as LOCATARIAS observarso as melhores técnicas de comercializaggo, criatividade e administragdo, compativeis com a natureza e as
finalidades do SHOPPING CENTER.
35. A LOCATARIA nao sera permitida a utilizagao, ainda que gratuita, da sua UNIDADE COMERCIAL para finalidade diversa daquela prevista no plano geral de utilizagao,
nem para objetivos diversos dos previstos nos contratos que legitimem sua posse, ainda que tais objetivos sejam de carater beneficente, religioso, politico, cultural ou
esportivo, salvo autorizagdo prévia e expressa da ADMINISTRADORA. A LOCATARIA é vedada a utilizagdo da sua UNIDADE COMERCIAL para quaisquer tipos de
propaganda, promogdes e degustagdes, exceto se aprovado previamente, por escrito, pelo LOCADOR.
§ 1°- Caso o LOCADOR aprove prévia e expressamente eventual utilizagdo da area locada para finalidade diversa daquela prevista no contrato de locagdo, como, por
exemplo, a transmissdo, ao vivo ou ndo, de jogos de futebol, shows, 6peras, corrida de férmula 1, entre outros, a ele sera devido, pela LOCATARIA, além do percentual
previsto sobre a bilheteria, 10% (dez por cento) do Aluguel Mensal devido, pelo periodo aprovado, sendo certo que se o periodo for superior ao mensal, o percentual acima
previsto sera devido por cada fragédo de 30 (trinta) dias.
§ 2°- Concorda a LOCATARIA, desde ja, que o montante equivalente ao mencionado no Paragrafo Primeiro supra sera acrescido a nota de débito do més seguinte ao da
expressa aprovagao por parte do LOCADOR.
36. As UNIDADES COMERCIAIS serao utilizadas, nos termos das clausulas anteriores, de forma continua e ininterrupta, observada a autorizagdo constante dos
respectivos alvaras de localizacéo, independentemente da eventual maior amplitude que se contiver nos contratos, estatutos sociais ou declaragdes das firmas individuais.
§ 1°- Obedecidas as normas municipais pertinentes e observados os regulamentos e as instru¢des do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA, o horario de funcionamento
das UNIDADES COMERCIAIS do SHOPPING CENTER sera das 7:00 horas de um dia a 1:00 hora do dia seguinte.
§ 2°- O horario minimo de funcionamento das UNIDADES COMERCIAIS sera das 10:00 as 22:00 horas, de forma ininterrupta, de segunda-feira a sabado e, aos domingos,
em horario a ser informado pela ADMINISTRADORA.
§ 3°- De 1° a 23 de dezembro, bem como em datas e eventos comemorativos e especiais, estabelecidas pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA, o horario minimo
estabelecido podera sofrer alteragdo, a critério do LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA.
§ 4°- As UNIDADES COMERCIAIS e vitrines permanecerao iluminadas durante o horario minimo de funcionamento, sendo certo que a iluminagdo devera ser mantida, na
hipétese de ser estendido o horario de funcionamento do SHOPPING CENTER, de acordo com as determinacdes da ADMINISTRADORA.
37. N&o serdo permitidas e, como tal, sdo rigorosamente proibidas nas UNIDADES COMERCIAIS as seguintes atividades:
a) comércio de artigos usados, de segunda mao, mercadorias com defeito, recuperadas de sinistro,
b) salvados de incéndio, materiais e bens obsoletos de estoques provenientes de faléncias, leildes e sorteios;
c) negdcios que por seus métodos e desempenho possam prejudicar, comprometer ou afetar o padrédo de comércio da natureza do empreendimento;
d) de qualquer natureza, seja de venda e compra, de exposicdo de mercadorias ou de prestacdo de servigos, que utilize praticas ou procedimentos mercantis ou
publicitarios inescrupulosos ou falsos, bem como que se possa configurar ou assemelhar a concorréncia desleal;
e) o comércio, ainda que por catalogos ou mostruarios, de mercadorias ndo incluidas nos ramos de comércio especifico da UNIDADE COMERCIAL;
f) no caso dos cinemas, em hipétese alguma sera permitida:
(i) a divulgacgéo, através de propaganda, promogao, publicidade ou sob qualquer outra forma, de shopping centers concorrentes do LOCADOR, bem como de lojas
concorrentes aquelas instaladas no shopping center LOCADOR;
(ii) a restricao da liberdade de escolha do consumidor, com a oferta tdo somente de uma marca ou um tipo de produto, qualquer que seja a espécie.
§ 1° - A transgressdo de quaisquer das proibicdes previstas nas alineas desta clausula implicard imediata interdicdo da atividade da LOCATARIA, a ser imposta pela
ADMINISTRADORA ou pelo LOCADOR, bem como podera acarretar a resolugdo do Contrato de Locagéo, a critério do LOCADOR, sem prejuizo de outras penalidades.
§ 2° - E de competéncia do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA definir e interpretar a natureza do empreendimento, também para os efeitos da presente clausula.
38. O LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderao autorizar, por escrito, o exercicio das atividades vedadas nas letras "a", "b" e "e" do "caput", da clausula anterior.
V - DO ALUGUEL
39. O aluguel devido pela LOCATARIA ao LOCADOR, mensalmente, correspondera a um percentual incidente sobre o faturamento bruto da UNIDADE COMERCIAL -
aluguel percentual - o qual ndo podera ser inferior ao aluguel minimo mensal reajustavel, ambos definidos no Contrato de Locacao.
40. Para todos os efeitos da locagéo, entender-se-a por faturamento bruto o total da receita da LOCATARIA, bem como o de todos os seus agentes, concessionarios,
cessionarios, representantes e sublocatarios legitimos, (seja receita em dinheiro, crédito ou qualquer outra forma), por todas as suas vendas de bens ou servigos, bem
como qualquer outro tipo de renda e receita, qualquer que seja por todas as vendas relacionadas a (i) todos os negécios realizados na UNIDADE COMERCIAL, (ou
através de depdsitos, centros de distribuicdo ou armazéns de qualquer espécie); (ii) todos os negdcios que tenham origem na UNIDADE COMERCIAL; ou (iii) todos os
negocios que tenham sido concluidos na UNIDADE COMERCIAL, incluindo, em quaisquer das hipétese acima mencionadas, sem limitagéo:
a) negocios realizados através de cartas, catalogos, telefones, fax, comércio eletronico (“internet”), meios eletronicos em geral, pedidos (ou ordens) realizados através
de terminais ou computadores, pedidos através de sistemas baseados em qualquer tipo de tecnologia (seja esta tecnologia existente na data da assinatura da locacéo, ou
|, que venha a ser desenvolvida posteriormente), bem como quaisquer pedidos (ou ordens) recebidos, colocados, preenchidos ou originados na UNIDADE COMERCIAL;
| b) depdsitos ndo reembolsaveis aos compradores;

c) pedidos (ou ordens) recebidos na UNIDADE COMERCIAL, porém preenchidos ou completados em outra localidade;
receitas brutas de maquinas de vender e de apostas, desde que constante da finalidade da locagao prevista em contrato;
&lﬁ preco de venda de certificados para presentes (“vale presente”);
pagamentos ou quaisquer receitas efetuadas por terceiros em razéo de qualquer tipo de propagandas, promogdes ou degustagdes na UNIDADE COMERCIAL, nos

termos da Clausula 35 acima; e

g) o faturamento bruto (observada a definicio aqui constante) de quaisquer agentes, concessionarios, cessionarios, representantes ou sublocatarios legitimos da
- LOCATARIA.
§ 1°- As vendas realizadas pelo sistema de crediario serdo consideradas como vendas a vista, somando-se todas as prestagdes de uma s6 vez, no més em que se realizar
o contrato, excluidos os valores de financiamento acrescidos.
§ 2°- Nenhuma dedugdo sera permitida por qualquer ndo pagamento ou ndo cobranga do prego das mercadorias ou servigos, ou em razdo de despesas de transportes,
frete, armazenagem ou quaisquer despesas administrativas.
§ 3°- Artigos, mercadorias ou servigos que entrem como parte de pagamento n&o deverdo ser deduzidos do prego de venda dos itens vendidos, ou dos servigos prestados.

§ 4°- Nao serado computados no faturamento bruto as vendas e os negdécios desfeitos, efetivamente, com a devolucéo integral do prego recebido.
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41. O aluguel percentual pago e recebido com base na declaragdo da LOCATARIA n3o se presume quitado, nem implica exoneragdo da obrigacdo de comprovar a
receita ou de submeter-se a fiscalizagdo do LOCADOR.

42. Semanalmente, as tercas-feiras, a LOCATARIA obriga-se a entregar ao LOCADOR todos os dados do faturamento bruto realizado em sua UNIDADE COMERCIAL,
em cada um dos dias da semana anterior. Referidos dados serdo entregues através de formuldrios padronizados e fornecidos pelo LOCADOR, ou através do meio
eletrénico padronizado e definido pelo LOCADOR.

Paragrafo Unico - Em caso de duvida, o LOCADOR podera exigir a entrega diaria dos dados, que se reportarao ao dia anterior.

43. Até o dia 1° (primeiro) do més subseqiiente ao vencido a LOCATARIA entregara ao LOCADOR, através de formularios, relatérios ou de meio eletrénico, conforme
definido pelo LOCADOR, todos os dados referentes ao valor global do faturamento bruto correspondente ao més a que o mesmo se referir, devidamente assinado pela
LOCATARIA ou por representante legal, se for o caso.

Paragrafo Unico: Se o dia 1° (primeiro) cair em Sabado, Domingo ou feriado, a entrega devera ser feita até o dia Util imediatamente anterior.

44. Na falta de entrega dos dados na forma, nos prazos e freqiiéncias estabelecidos, a LOCATARIA pagara ao LOCADOR a multa no valor equivalente ao dobro do dltimo
aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, sem prejuizo da apuragdo do faturamento bruto real e do pagamento da diferenga que for apurada
pelo LOCADOR, no exercicio da fiscalizagdo, e de outras penalidades que no caso couberem.

Paragrafo Unico - Considerando que a regular entrega dos dados na forma, nos prazos e freqiiéncia estabelecidos é condigdo basica e essencial da locagdo como um
todo, na eventualidade do LOCADOR ter tolerado o primeiro descumprimento, a reincidéncia dessa falta sera causa de resolucdo do contrato de locagdo e acarretara a
penalidade no valor correspondente a multa compensatéria, conforme definido neste instrumento.

45. A falta de pagamento do aluguel, da contribuigdo para o fundo de promocéo e demais encargos da locacéo, inclusive despesas ordinarias e privativas, sem prejuizo do
direito de resolugéo do contrato, sujeitara a LOCATARIA:

a) acorrecdo monetaria de todos os valores devidos, até o efetivo pagamento;

b) ajuros de mora de 1% (hum por cento) ao més;

c) amulta moratéria de 10% (dez por cento) sobre o total do débito;

d) atodas as despesas e custas judiciais, bem como aos honorarios advocaticios, na base de 20% sobre o valor do débito, se houver intervengao de advogado.

46. Os aluguéis e demais encargos deverdo ser pagos na rede bancaria autorizada, por meio de ficha de compensacao a ser entregue pelo LOCADOR a LOCATARIA, ou
a ser impressa diretamente pela LOCATARIA, se assim vier a ser determinado pelo LOCADOR.

47. No caso de eventual prorrogagdo ou renovagdo do Contrato de Locagdo, serd mantida a estrutura do contrato, com os instrumentos que compdem a normatividade do
SHOPPING CENTER, imputando-se, para eventual arbitramento do novo aluguel minimo mensal reajustavel, todos os valores pagos pela LOCATARIA ao LOCADOR a
titulo de aluguel.

48. Para os efeitos da clausula anterior, sera observado o percentual estabelecido e o aluguel minimo mensal reajustavel devidamente corrigido, sendo certo que o valor
anual da locagdo a vigorar ndo podera ser inferior a média aritmética dos aluguéis efetivamente devidos nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a renovagdo ou
prorrogagao, observada a atualizagdo monetaria dos valores pagos ou devidos.

49. Nas hipéteses de prorrogagdo ou renovagdo, se o aluguel minimo mensal reajustavel vier a ser estabelecido por avaliagéo, no valor da UNIDADE COMERCIAL serédo
consideradas todas as benfeitorias, equipamentos e instalagdes realizadas pela LOCATARIA, em decorréncia de sua automatica incorporagio a UNIDADE COMERCIAL
ou as partes comuns do SHOPPING CENTER, conforme o caso.

50. Na hipotese da clausula 47, o novo aluguel minimo mensal reajustavel continuara sendo reajustado no curso da nova locagé@o, na menor periodicidade permitida em lei,
com os acréscimos percentuais periédicos, considerado o valor destacado do devido no més de dezembro de cada ano, quando sera devido em dobro, e 0 que mais
houver sido pactuado no respectivo Contrato de Locagéo.

51. Eventuais alteragbes na legislagdo tributaria que, durante a vigéncia do presente contrato, impactem o preco da locagdo e/ou dos encargos contratualmente previstos,
destacados ou nZo em documento fiscal, serdo repassados & LOCATARIA, visando a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro estabelecido na presente
contratagao.

VI - DA FISCALIZACAO DO ALUGUEL

52. A LOCATARIA assegura ao LOCADOR o mais amplo e irrestrito direito a fiscalizagéo das operagdes mercantis ou civis dela LOCATARIA.

53. Para apuragéo e determinacé@o do aluguel percentual, devera a LOCATARIA preparar e manter na UNIDADE COMERCIAL locada, ou em sua sede, todos os livros e
registros de sua atividade, onde constem a escrituragado contabil, balangos, estoque e inventario de mercadorias, registros de todas as vendas a vista, a prazo e a crédito, o
movimento diario de todas as operagdes comerciais, os pagamentos e as devolugdes de impostos, bem como os elementos a que se refere a Clausula 58 infra.

§ 1°- Os documentos a que se refere a presente clausula serdo conservados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

§ 2°Incluem-se nas obrigagdes estabelecidas nesta clausula, idénticos documentos de todos os agentes, concessionarios, cessionarios, representantes e sublocatarios
legitimos da LOCATARIA.

§ 3°- Para os fins do disposto na Clausula 40 letra “a” supra, ou seja, se restar comprovado que qualquer das sociedades abaixo mencionadas neste Paragrafo realizou
venda na UNIDADE COMERCIAL, estara a LOCATARIA obrigada a apresentar idénticos documentos de (i) qualquer sociedade que, direta ou indiretamente, detenha
participagdo no capital social da LOCATARIA, qualquer que seja esta participagao; (ii) qualquer sociedade que, direta ou indiretamente, esteja sob o controle comum da
LOCATARIA; (iii) qualquer sociedade em que, direta ou indiretamente, a LOCATARIA detenha participagao no capital social, qualquer que seja esta participagao; e (iv)
qualquer sociedade em que qualquer pessoa fisica ou juridica que detém participagéo direta ou indireta no capital social da LOCATARIA detenha participagéo, seja direta
ou indiretamente;

54.Na vigéncia da locagdo, o LOCADOR, por si ou por seus representantes, terd amplo acesso aos livros, documentos e sistemas de controle da contabilidade da
LOCATARIA, sublocatarios e ocupantes legitimos da UNIDADE COMERCIAL, mesmo quando a escrituragdo for confiada a terceiros ou estiver fora do SHOPPING
CENTER, podendo promover auditorias parciais ou completas, quando entender necessarias.

Paragrafo Unico - Para as hipéteses dos § 2° e § 3° da Clausula 53 supra, a LOCATARIA devera garantir o acesso aos documentos aqui mencionados, bem como aos
sistemas de computagdo necessdarios a condugdo das auditorias aqui previstas, inclusive em relacdo aos agentes, concessionarios, cessionarios, representantes,
sublocatarios legitimos da LOCATARIA.

55.Na hipétese de que os livros, registros e demais elementos aludidos na clausula 53 se encontrem em local diverso da UNIDADE COMERCIAL, sempre que o
LOCADOR desejar examina-los, cientificara a LOCATARIA por carta, para apresenta-los em dia, hora e local por ele designados.

Paragrafo Unico - Na falta de apresentagéo, sujeitar-se-4 a LOCATARIA ao pagamento em dobro do Gltimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou
caréncias, até que a apresentacéo se faca, sem prejuizo das demais cominagdes previstas, sendo certo que a reincidéncia dessa falta sera causa de resolugédo do contrato
de locagao e sua normatividade, acarretando ainda o pagamento de multa no valor correspondente a multa compensatéria, conforme definido neste instrumento.

56.A LOCATARIA, por si, seus prepostos, empregados e agentes registrara todas as vendas na presenca dos clientes, utilizando-se, obrigatoriamente, de emissor de
cupom fiscal lacrado, dotado de total cumulativo, podendo o LOCADOR recusar os emissores que nao reunirem as caracteristicas necessarias.

57.As fitas dos emissores de cupom fiscal lacrados identificardo a UNIDADE COMERCIAL e conterdo o nome que vier a ser adotado no SHOPPING CENTER e o
enderego da LOCATARIA.

58. Incluem-se nos elementos a que alude a Clausula 53:

a) as fitas dos emissores de cupom fiscal lacrados, sejam elas permanentes ou provisorias;

b) as notas de venda, numeradas e seriadas;

c) os originais de todos os pedidos feitos e encaminhados, direta ou indiretamente, nas UNIDADES COMERCIAIS, ou por eles remetidos;

d) os registros originais de todos os pedidos feitos e encaminhados, incluindo os comprovantes de frete, através do correio, fax, comércio eletrénico (“internet”, meios
eletrénicos em geral, pedidos ou ordens realizados através de terminais ou computadores, pedidos através de sistemas baseados em qualquer tipo de tecnologia, seja esta
tecnologia existente na data de assinatura da locagéo, ou que venha a ser desenvolvida posteriormente), bem como quaisquer pedidos ou ordens recebidos, colocados,
preenchidos ou originarios da UNIDADE COMERCIAL ou em conseqiiéncia de negdcios nelas entabulados;

e) todos os relatérios referentes a operagdes comerciais com sublocatarios legitimos, representantes ou concessionarios;

f) os registros originais probatérios de que as devolugdes de mercadorias foram feitas por seus efetivos compradores;

g) recibos e outros documentos de mercadorias retiradas em consignagao de/ou para exposi¢cdes e amostras;

h) quaisquer outros registros ou controles de venda, se houver, inclusive de carater interno ou mesmo pessoal, anotagdes de comissdes pagas ou devidas a vendedores.

Paragrafo Unico - A relagéo do caput desta clausula tem carater enunciativo, compreende os sublocatarios e ocupantes legitimos das UNIDADES COMERCIAIS, podendo

o0 LOCADOR exigir da LOCATARIA a utilizagéo de praticas e métodos mais adequados  fiscalizagéo.

* 59.A LOCATARIA concorda, desde ja, que 0o LOCADOR e/ou a ADMINISTRADORA poderdo manter no interior da UNIDADE COMERCIAL, onde entenderem conveniente,
[~ inclusive junto aos caixas de pagamento, pelo tempo que considerarem necessario, empregados ou prepostos seus, para apurar o faturamento, os quais poderéo fazer as
anotagdes necessarias e Uteis as suas tarefas de fiscalizagdo, obrigando-se a LOCATARIA a facilitar, por todos os meios, esse trabalho.

.Durante a realizagéo da fiscalizagdo obriga-se a LOCATARIA, por si ou por seu preposto, a acompanhar os dados levantados pela auditoria do LOCADOR e/ou
—ADMINISTRADORA, devendo assinar, em local apropriado, as planilhas do Relatério de Movimentacédo Diaria, que sempre ser-lhe-do apresentadas, onde constardo as
vendas brutas ocorridas na UNIDADE COMERCIAL locada, devidamente identificadas.

§ 1° - Caso, por qualquer motivo, as planilhas do Relatério de Movimentag&o Diaria, destinadas a coleta dos dados para apuragédo do volume de vendas brutas, ndo sejam
| assinadas pela LOCATARIA, tal recusa sera considerada sua aceitagéo tacita, para todos os efeitos de Direito, da corregéo de todos os dados delas constantes, desde que
identificadas as vendas brutas ocorridas na UNIDADE COMERCIAL locada.

§ 2° - Compromete-se a LOCATARIA, por si ou por seu preposto, a informar ao LOCADOR e/ou & ADMINISTRADORA, diariamente, sempre que solicitado, o volume das

vendas brutas ocorridas na UNIDADE COMERCIAL locada, no dia imediatamente anterior, sendo que, na falta da referida informacéo, presumir-se-do, para todos os

efeitos de Direito, a manifestagdo de sua vontade de considerar como corretos e aceitos os dados constantes das planilhas do Relatério de Movimentagao Diaria, apurados
pela Auditoria do LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA.
“~§ 3° - Compromete-se ainda a LOCATARIA, por si ou por seu preposto, inclusive e principalmente durante periodo de auditoria presencial, informar a quantidade de
r—maquinas de cartdo de crédito em operagdo na LOJA, a identificagdo de cada uma, quais as empresas prestadoras dos servigos e quais as bandeiras, devendo, também,
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fornecer ao LOCADOR e/ou @ ADMINISTRADORA o extrato totalizador de todas as maquinas — bandeira a bandeira. Caso seja observada a utilizagdo de maquina nova,
ainda nao informada, a LOCATARIA devera entregar o extrato totalizador diario desde o seu primeiro dia de uso.

61. Apurada diferenga entre o valor do faturamento bruto da UNIDADE COMERCIAL declarado pela LOCATARIA e o valor da fiscalizagdo, a diferenga entre o aluguel pago
e o aluguel efetivamente devido sera paga até o quinto dia do més subsequente ao da apuracédo, com corregdo monetaria, calculada dia por dia, até o efetivo pagamento e,
por tratar-se de aluguel ndo pago na data aprazada, incidira sobre ele multa meramente moratéria de 10% (dez por cento).

62. Constitui condigao resolutiva da presente locacéo, a falta de pontual e correta informacéo dos valores de vendas brutas ocorridas na UNIDADE COMERCIAL na forma
estipulada neste instrumento e no contrato de locagdo, de forma que, constatado, por qualquer meio, que a LOCATARIA, por si ou por seus prepostos, veio a informar
incorretamente o real volume das vendas brutas da UNIDADE COMERCIAL locada, fica resolvido, de pleno direito e independentemente de notificacéo, interpelacdo ou
intervencéao judicial ou extrajudicial, o contrato de locagéo e todo seu complexo contratual, mesmo se da citada incorregéo, ndo decorrer diferenga de aluguel a pagar ao
LOCADOR.

Paragrafo Unico: Ocorrendo a resolugdo de pleno direito acima referida, sera devida pela LOCATARIA e seus FIADORES a multa compensatéria estabelecida pelo
presente instrumento.

63.0 LOCADOR dara carater confidencial aos dados fornecidos pela LOCATARIA ou por ele levantados, utilizando-os para o fim a que se destinam.

VII - DAS DESPESAS DE CUSTEIO E DO RATEIO
64.Todas e quaisquer despesas de custeio do SHOPPING CENTER e do estacionamento, apds deduzidos de seu valor global, os valores pagos a esse titulo pelas lojas
ancoras, megalojas e/ou UNIDADES COMERCIAIS com &rea superior a 300m2, serdo assumidas pelas LOCATARIAS, inclusive as despesas relativas a eventuais

vacancias, limitadas a 3% (trés por cento) da totalidade das areas das UNIDADES COMERCIAIS (compreendendo satélites, megalojas, ancoras e cinemas), apds

rateadas na forma estabelecida pela Clausula 68.

65. Enumeram-se como despesas ordinarias:

a) as que se referirem ao funcionamento, administracédo, seguranga, conservacéo, limpeza, manutengdo, reparos, reposigdes, substituicdes, fiscalizagdo, aprimoramento
e modernizagdo do SHOPPING CENTER, inclusive areas de estacionamento;

b) todos os tributos, taxas, contribuicdes e seguros que, direta ou indiretamente, venham a incidir sobre o edificio, os servigos e as instalagdes comuns;

c) a manutengéo, reforma, reparos, limpeza, substituigdo e ampliagdo de equipamentos e de maquinas do SHOPPING CENTER, inclusive areas de estacionamento, bem
como a aquisi¢ao e instalagcdo de novos, quando necessario;

d) pinturas periédicas das areas de circulagédo e das demais de uso comum, inclusive areas de estacionamento;

e) climatizagdo ambiente, manutengao, reforma, reparos, limpeza e substituicdo de suas maquinas, dutos e instalacdes referentes as partes comuns, inclusive areas de
estacionamento;

f) substituicdo de pisos e revestimentos das partes de uso comum, inclusive areas de estacionamento;

g) aquisicdo de material, ferramentas, maquinas e equipamentos destinados a conservacdo, substituicdo, modificagdo, expansdo, aprimoramento ou reforma da
iluminacéo, de aparelhos e instalagées de uso comum;

h) colocagéo de letreiros, placas, quadros, avisos ou outros sistemas 6ticos ou auditivos de indicagéo para orientagé@o do publico;

i) despesas com a contratagdo e treinamento de funcionarios especializados e empregados comuns, para o desempenho das respectivas tarefas, inclusive as referentes
3 auditoria e fiscalizagdo do volume de vendas brutas ocorridas nas UNIDADES COMERCIAIS das LOCATARIAS;

j) consumo de energia elétrica das areas de uso comum e das areas de uso privativo, quando a disposi¢do de todos;

k) decoragao, paisagismo e comunicagdo visual, interna e externa, pertinentes as areas comuns, inclusive areas de estacionamento;

1) despesas com fiscalizacéo e arrecadagéo das taxas de estacionamento, se for o caso;

m) despesas com a cobranga das contribuigdes, multas e quaisquer outras quantias devidas ac CONDOMINIO;

n) todas as demais despesas de conveniéncia ou interesse do SHOPPING CENTER e as necessarias ao exercicio das fungdes de administragdo e fiscalizagdo da

ADMINISTRADORA, inclusive servigos compartilhados.

§ 1° - A enumeracéo das despesas deste capitulo é meramente exemplificativa, sendo que deverao ser pagas pelos USUARIOS todas as despesas, por mais especiais

que sejam, necessarias ou Uteis ao funcionamento, administragéo, conservacao, fiscalizagédo e aprimoramento do SHOPPING CENTER, inclusive estacionamento.

§ 2° - A remuneragéo dos servigos da ADMINISTRADORA, prevista na Clausula 82 acima, bem como o rateio dos servigos compartilhados, serédo igualmente consideradas

despesas de custeio.

66. N30 se incluem nas despesas ordinarias do SHOPPING CENTER, as que disserem respeito & promogao e a publicidade, a serem suportadas pelas LOCATARIAS, de

forma destacada, através do FUNDO DE PROMOGCAO (Capitulo X).

67. As despesas com servigos eventuais, ou com a utilizagdo de equipamentos comuns (telefonia, veiculos, etc.), feitas em beneficio de apenas algumas LOCATARIAS,

serdo por elas suportadas, acrescentando-se os encargos sociais e previdenciarios, quando os servigos forem executados por empregados do SHOPPING CENTER,

inclusive do estacionamento, da ADMINISTRADORA ou do LOCADOR.

Paragrafo Unico - Havendo dificuldade na quantificagdo dos valores a serem pagos, cabera & ADMINISTRADORA a sua determinagao, através de métodos idéneos de

apuracgao de custos.

68. O rateio das despesas sera efetuado observando-se o seguinte critério:

a) Apés a dedugdo da contribuicdo das ancoras, megalojas e/ou Unidades Comerciais com area superior a 300m?, sera atribuido a cada UNIDADE COMERCIAL um

Coeficiente de Rateio das Despesas - CRD, em fungéo da natureza do seu uso comercial e de sua localizagdo no SHOPPING CENTER, ponderando-se a sua area e/ou

dimensdes de frente;

b) serdo somados todos os CRDs correspondentes as UNIDADES COMERCIAIS;

c) cada LOCATARIA concorrera para o pagamento das despesas, em determinado més, com a expressao percentual correspondente a fragdo aritmética, onde o CRD da

sua UNIDADE COMERCIAL sera o numerador, e o denominador sera dado pelo somatério de todos os CRDs.

§ 1°- O CRD de cada uma das UNIDADES COMERCIAIS do SHOPPING CENTER consta do respectivo Contrato de Locagéo.

§ 2° - As vagas de estacionamento e as locagdes temporarias ndo participardo do rateio das despesas, observado o disposto no Capitulo XVIII infra.

69. Os pagamentos das respectivas quotas do rateio seréo efetuados pelas LOCATARIAS juntamente com o aluguel minimo reajustavel de cada més, de acordo com a

estimativa que a ADMINISTRADORA realizar, observado o disposto na clausula anterior.

70. Ocorrendo, por disposi¢édo contratual, a adogdo de métodos diferenciados para a apuragao do célculo referente as despesas de custeio e respectivo rateio de que trata

este capitulo, tais métodos serdo compatibilizados entre si, de forma a guardar, sempre, a respectiva proporgao.

71. O saldo remanescente de cada exercicio sera incorporado ao exercicio seguinte. O eventual déficit sera rateado entre as LOCATARIAS, nos termos do disposto neste

capitulo, e sera pago no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data do aviso que a LOCATARIA receber da ADMINISTRADORA.

72. O pagamento referente ao rateio de despesas extras urgentes sera feito pelas LOCATARIAS até 5 (cinco) dias antes do vencimento das obrigagdes a que se referirem,

observando-se quanto ao rateio o disposto neste Capitulo.

73.A LOCATARIA que, por ato proprio, de preposto, de empregado ou de quem, a qualquer titulo, ocupar a sua UNIDADE COMERCIAL, der causa a aumento de despesa

ou a danos, respondera pelo custeio dos mesmos, sem prejuizo das penalidades que o caso ensejar.

74.A comprovagao das despesas pagas pelas LOCATARIAS ficara & sua disposigdo durante o prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir do respectivo pagamento.
Findo o referido prazo, sem sua manifestagdo, importara, seu siléncio, na concordancia com o valor pago, sendo-lhes vedado questiona-lo, implicando o decurso do prazo

na renuncia do direito de agéo para tanto.

Viil - DAS OBRIGACOES DAS LOCATARIAS

75. Além de outras obrigagdes emergentes da CONVENCAO DE CONDOMINIO, do REGIMENTO INTERNO e dos regulamentos e instrugdes, as LOCATARIAS

concordam desde ja e se obrigam a exigir o cumprimento da normatividade do SHOPPING CENTER de seus empregados, prepostos, fornecedores e clientes.

76. Constituem ainda obrigagdo das LOCATARIAS:

a) somente armazenar, guardar ou estocar nas UNIDADES COMERCIAIS, mercadorias que nelas deverdo ser comercializadas, vedada essa pratica quanto a

mercadorias em transito;

b) exercer suas atividades na totalidade da area disponivel de sua UNIDADE COMERCIAL, com eficiéncia e diligéncia, através de equipe de vendas selecionada e

treinada;

c) manter, em carater permanente, estoque de mercadorias que, por sua qualidade, espécie, prego e competitividade ensejem o maximo de interesse e atracdo, para

[~ atender & demanda do publico frequentador do SHOPPING CENTER;

d) o cumprimento dos horarios estabelecidos pelo LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA, em carater geral e particular, ordinario ou extraordinario, diurno e noturno, para

Saé atividades e funcionamento do SHOPPING CENTER,;

| _e) manter suas UNIDADES COMERCIAIS abertas durante todos os dias e horarios estabelecidos pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA;

f) expor as mercadorias de seu comércio sob as melhores técnicas, variando a forma de exposi¢ao, segundo a natureza da atividade e, havendo vitrines, observando a

periodicidade das alteragdes e os padrdes determinados pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA;

g) manter as vitrines e letreiros das UNIDADES COMERCIAIS iluminados durante os periodos em que o SHOPPING CENTER estiver aberto ao publico;

r h) manter, de forma ininterrupta, as UNIDADES COMERCIAIS em perfeito estado de conservagdo, seguranga, higiene e asseio, especialmente quanto as entradas,
vidros, esquadrias, vitrines, fachadas, divisdes, equipamentos, benfeitorias, instalagées elétricas, sanitarias, hidraulicas e de ventilagdo e seus respectivos aparelhos,
executando pinturas periédicas, bem como, se for o caso, a manutengdo corretiva e preventiva do sistema de exaustao;

i) manter, nas fachadas, unicamente, os letreiros com seus respectivos nomes comerciais, conforme aprovagao da ADMINISTRADORA, de cuja autorizagédo por escrito
dependerao eventuais alteragdes, arcando com os custos e taxas inerentes e observando as posturas municipais;
j) manter em perfeitas condigdes de utilizacdo e em pleno e ininterrupto funcionamento, durante os horarios do SHOPPING CENTER, seus respectivos equipamentos de

“ar condicionado;

—k) instalar e manter em perfeitas condigdes de funcionamento, em locais pré-estabelecidos pela ADMINISTRADORA, equipamentos de exaustdo da UNIDADE

COMERCIAL, de acordo com as especificagdes técnicas e as instrugdes da ADMINISTRADORA,;

=
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1) realizar manutencdes, revisdes e desobstrugdes periddicas no seu equipamento de exaustdo e de ar condicionado, de acordo com as exigéncias das autoridades

publicas, as instrugdes dos fabricantes e as da ADMINISTRADORA;

m) atender, por sua conta, risco e responsabilidade as exigéncias e determinagdes das autoridades publicas, nomeadamente pertinentes a saude, higiene, seguranga,

siléncio, respondendo pelas multas e penalidades emergentes do descumprimento;

n) dar ciéncia a ADMINISTRADORA de quaisquer notificagcdes ou intimagdes que receberem, em razao de questdes relativas as obrigagdes da alinea anterior;

o) depositar todo o lixo, detritos e refugos em recipientes e nos horarios recomendados pela ADMINISTRADORA. Os mesmos serdo coletados exclusivamente por

pessoal da administragéo, observadas as normas do REGIMENTO INTERNO;

p) utilizar adequadamente os encanamentos e esgotos, de acordo com suas finalidades, abstendo-se de neles langar objetos ou substancias que possam determinar

entupimentos ou danos;

q) atualizar junto ao LOCADOR, anualmente ou sempre que solicitado, suas informagdes cadastrais, bem como de seus fiadores, sob pena da aplicagédo das penalidades

aqui previstas, inclusive resolucéo contratual;

r) entregar ao LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA no caso de desocupagdo da UNIDADE COMERCIAL, no minimo as 3 (trés) ultimas contas de energia elétrica,

devidamente quitadas;

s) retirar, incontinente, no caso de desocupagao da UNIDADE COMERCIAL, todos os bens e objetos nela existentes que por si s6 sejam removiveis sem causar danos

ao imével, sob pena de, no caso de abandono, ficar facultado ao LOCADOR/ADMINISTRADORA deles se apossar, dando-lhes a destinagdo que melhor Ihes aprouver;

t) responder por todas as ocorréncias havidas dentro da UNIDADE COMERCIAL, inclusive por eventuais perdas ou danos, sejam de natureza material, moral, fisica ou

outros — causados a/ou sofridos por terceiros, prepostos e/ou empregados, seus e/ou do LOCADOR e/ou da ADMINISTRADORA; e

u) zelar pela seguranga interna de sua UNIDADE COMERCIAL, inclusive dos bens materiais e das pessoas que por |a transitarem, sendo responsavel pela contratagao

dos seguros, nos termos previstos neste instrumento.

v) realizar reformas e atualizagdes na UNIDADE COMERCIAL a cada periodo de 5 (cinco) anos, independente de estar a locagéo vigorando por prazo determinado ou

indeterminado, de forma a manter a UNIDADE COMERCIAL sempre atualizada, especialmente, no que se refere ao seu mobiliario e infra-estrutura, cuja extensao e seu

respectivo projeto deverdo ser submetidos a prévia e expressa aprovagao do LOCADOR.

77. Como condigdo de funcionamento de sua UNIDADE COMERCIAL, especialmente lojas e saldes comerciais, a LOCATARIA fara instalar, em local pré-estabelecido

pela ADMINISTRADORA, por conta dela LOCATARIA, equipamento tipo fan coil, com seus respectivos componentes (valvulas, controles, etc.), com as caracteristicas,

poténcias e quantidades indicadas no projeto da UNIDADE COMERCIAL e observadas as especificagdes técnicas fornecidas pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA,

sendo incorporado ao patriménio do LOCADOR.

Paragrafo Unico - A aquisigao dos materiais e a rede interna de ar condicionado, observado o projeto especifico, sera objeto de contratacéo direta entre a LOCATARIA e

os instaladores/fornecedores, previamente selecionados pelo LOCADOR.

78. A LOCATARIA reembolsara o LOCADOR do valor do projeto de instalagdo de sprinklers e sensores de detecgdo de fumaga ou termo velocimétrico, a serem

integrados a central de controle do SHOPPING CENTER, bem como das respectivas execugdes, cuja contratagao sera realizada por ele LOCADOR com empresa idonea.

§ 1°- O reembolso sera feito no prazo de 5 (cinco) dias, contados da data da comunicagdo que a LOCATARIA receber do LOCADOR.

§ 2°- Podera o LOCADOR conferir & LOCATARIA a execugéo de qualquer dos projetos referidos no caput, que serdo contratados com empresa idénea, sujeitando-se a

fiscalizagdo dele LOCADOR, nos termos das demais obras dela LOCATARIA.

IX - DOS SEGUROS

79.0 LOCADOR contratara com seguradora de sua escolha:

a) seguro contra incéndio do edificio do SHOPPING CENTER, excluidas as fundagdes e incluidos os elevadores e escadas rolantes de uso comum e todas as

instalagdes de uso comum, com cobertura dos riscos de exploséo e perda de recebimento do valor dos aluguéis, em valores adequados a reposi¢do dos mesmos (bens e

valores);

b) seguro de responsabilidade civil dele LOCADOR, pelos prejuizos que resultarem a terceiros da existéncia, uso e funcionamento do imével e de todas as atividades

nele exercidas, excetuando-se o fornecimento de bebidas e géneros alimenticios;

c) seguro dos vidros e vidragas do edificio, sempre pelo valor de reposi¢cdo, abrangendo as areas locadas somente se o LOCADOR, através de seus prepostos, houver

contribuido para a ocorréncia;

d) outros seguros do interesse e conveniéncia do SHOPPING CENTER.

80.Serso de conta e responsabilidade exclusiva das LOCATARIAS o seguro de bens de sua propriedade ou sob sua guarda, tais como estoque, méveis, utensilios e
instalagcdes, bem como para cobertura de qualquer ocorréncia que se verificar nas suas respectivas UNIDADES COMERCIAIS locadas, inclusive responsabilidade civil.
Paragrafo Unico: O LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA nao respondem por eventos ocorridos no interior das UNIDADES COMERCIAIS que gerem danos a terceiros,

e/ou aos prepostos ou colaboradores das LOCATARIAS quer sejam materiais, fisicos, morais ou de qualquer outra natureza.

81. A LOCATARIA declara que no exercera na UNIDADE COMERCIAL qualquer tipo de atividade, bem como nela n&o mantera, usara, vendera ou conservara bens ou

objetos que sejam vedados pelas clausulas da apdlice de seguro contratado.

82. Se o destino dado pela LOCATARIA a UNIDADE COMERCIAL ou se a atividade nela exercida der causa a aumento do prémio dos seguros contratados, dispde-se

ela, desde ja, a pagar a parcela correspondente a esse aumento, como encargo adicional.

83.Se o destino dado pela LOCATARIA & UNIDADE COMERCIAL ou se a atividade nela exercida ensejar a resolugdo do contrato de seguro, ou a redugéo da respectiva
garantia dada pela Seguradora e a LOCATARIA, advertida, ndo afastar a causa ensejadora, podera o LOCADOR, independentemente das perdas e danos a que fizer jus:

a) resolver a locagéo; ou

b) ingressar na UNIDADE COMERCIAL e afastar a causa, interditando atividades e removendo bens, ressarcindo-se da LOCATARIA por todos os custos que despender,

acrescidos da taxa de administragdo de 20% (vinte por cento) do seu valor.

X - DO FUNDO DE PROMOCAO

84.0 SHOPPING CENTER tera um Fundo de Promogéo, destinado a propaganda e a publicidade de forma permanente e continuada, ou ainda a campanhas de incentivo
das vendas, bem como ao préprio desenvolvimento dele SHOPPING CENTER.

85.0 Fundo de Promogao sera constituido pela contribuicido das LOCATARIAS no valor equivalente a 20% (vinte por cento) do seu aluguel minimo mensal.

§ 1° - As UNIDADES COMERCIAIS constituidas pela reunido de partes de mais de uma UNIDADE COMERCIAL justapostas ou agrupadas terdo sua contribuicdo

calculada pela area total resultante do somatério das areas originais que as compuserem.

§ 2°- O LOCADOR contribuira para o Fundo de Promog&o com valor de até 10% (dez por cento) da contribui¢éo total dos lojistas no més em questao.

86. Cabera a ADMINISTRADORA promover a cobranca das contribuicdes para o Fundo de Promogéo, que serdo pagas pelas LOCATARIAS juntamente com o aluguel
minimo reajustavel e demais encargos.

Paragrafo Unico - O LOCADOR pagara a sua contribuigdo no més em curso.

87.Cabera a ADMINISTRADORA a escolha da Agéncia de Publicidade, bem como a gest&o dos recursos do Fundo de Promog&o.

XI - DAS EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

88. A LOCATARIA atendera todas as exigéncias dos poderes publicos, especialmente as relativas as obras realizadas na UNIDADE COMERCIAL, a saude, higiene,

seguranga, siléncio e ordem, realizando o que se fizer necessario a satisfagdo das exigéncias e respondendo pelas multas e penalidades a que der causa.

Paragrafo Unico - Se as exigéncias referirem-se a atos ou fatos nas areas de uso comum, imputaveis 8 LOCATARIA, serdo atendidas pelo LOCADOR e/ou pela

ADMINISTRADORA, que se ressarcirdo dela LOCATARIA de todas as despesas que tiverem, acrescidas da taxa de administragdo de 20% (vinte por cento) do seu valor,

na nota de débito do més seguinte, sem prejuizo das penalidades que o caso ensejar.

XII - DAS PROIBIGCOES

89. Além de outras vedagdes constantes da normatividade do SHOPPING CENTER, as LOCATARIAS declaram estar dispostas a absterem-se de:

a) praticar atos que possam danificar as UNIDADES COMERCIAIS, as partes comuns, ou que sejam prejudiciais ao préprio SHOPPING CENTER, ao sossego, a

seguranga, a salubridade e as atividades dos demais USUARIOS;

b) alterar a numeracéo das suas UNIDADES COMERCIAIS;

c) instalar em suas UNIDADES COMERCIAIS qualquer maquinario, equipamento, artigo ou mercadoria que:

c.1. ultrapasse a carga Util ou acidental de 500KG (quinhentos quilos) por metro quadrado;
c.2. provoque vibragdes prejudiciais a estrutura do prédio:
L c.3. ultrapasse a carga elétrica prevista para a sua unidade;
c.4. provoque som ou ruido que cause prejuizo as demais LOCATARIAS, aos USUARIOS ou ao SHOPPING CENTER,;

Sg) instalar, em qualquer dependéncia do SHOPPING CENTER, alto-falantes, televisdo ou aparelhos de som sem a prévia aprovagao por escrito da ADMINISTRADORA,;
| _e) queimar lixo, detritos, refugos ou entulho, seja qual for sua espécie ou quantidade, dentro das UNIDADES COMERCIAIS ou fora delas;
f) exercer atividades que provoquem acimulo de pessoas ou tumultos, nas dependéncias das UNIDADES COMERCIAIS, nos corredores ou areas de acesso do
SHOPPING CENTER;
| g) utilizar quaisquer dependéncias do SHOPPING CENTER para propaganda ou publicidade de qualquer espécie, incluindo, mas ndo se limitando, envio de mensagens
para celular por meio de bluetooth ou por qualquer tipo de tecnologia (seja esta tecnologia existente na data da assinatura da locagdo, ou que venha a ser desenvolvida
posteriormente), salvo prévia e escrita autorizagdo da ADMINISTRADORA, mediante pagamento das taxas por ela fixadas;
h) fazer propostas comerciais ou distribuicdo de pecas promocionais ou de folhetos nas areas comuns do SHOPPING CENTER ou, mesmo fora dele, nas suas
imediagdes;
..i)  colocar toldos, letreiros luminosos ou qualquer outro elemento promocional fora dos locais destinados, por escrito, pela ADMINISTRADORA;
| j) transferir ou dar saida a mercadorias ou bens fora dos locais de expedigdo geral;
k) dar em garantia, por qualquer forma, o fundo de empresa (ou de comércio), ou apenas o ponto comercial que o integra, ou sofrer constricdo judicial sobre eles, tais
como, penhora, arresto e/ou seqiiestro. Caso venha a ocorrer qualquer das constricdes previstas nesta alinea, a LOCATARIA estara automaticamente sujeita as
| penalidades aqui previstas, sem prejuizo da faculdade do LOCADOR de resolver o presente contrato de locagéo.
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1) utilizar o CNPJ/MF do LOCADOR com a finalidade de cadastrar a matricula de sua Obra no Cadastro Especifico do INSS — CEI ou utilizar-se da matricula CEI do
LOCADOR para realizar os recolhimentos de seus segurados empregados perante a RECEITA FEDERAL.
Paragrafo Unico — Caso o LOCADOR e/ou ADMINISTRADORA verifiquem que foram desrespeitadas quaisquer das disposi¢des supra descritas, ou ocorra risco eventual
a estrutura, ou & seguranga, ou a integridade patrimonial do SHOPPING CENTER, fica desde ja facultado a elas (e ora expressamente autorizado pelo USUARIO) que
sejam tomadas as medidas preventivas que eventualmente se fagam necessarias ao caso, tais como corte do fornecimento de energia elétrica, ar condicionado, obstrucdo
de areas contiguas e outras, sem que ocorra a obrigacéo de indeniza-lo por quaisquer prejuizos dai advindos.
XIlI - DAS DiVIDAS DAS LOCATARIAS
90. O LOCADOR e a ADMINISTRADORA nao responderao pelas obrigagdes contraidas pela LOCATARIA, seja a que titulo for, ainda que referentes as obras, instalagdes,
servicos e benfeitorias incorporadas a UNIDADE COMERCIAL ou ao SHOPPING CENTER.
Paragrafo Unico: Caso o LOCADOR venha a ser acionado, a LOCATARIA incorrera, ainda, no pagamento dos honorarios advocaticios, sempre que houver intervengéo
de advogado, bem como das despesas e custas processuais, sempre que houver agdo ou medida judicial.
91. Salvo como indicagdo de endereco e localizagdo, a LOCATARIA nao permitira que conste o nome do SHOPPING CENTER nas notas fiscais, faturas e duplicatas
relativas a compras e servigos que contratar ou das guias de recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigées.
§ 1°- Se, por qualquer motivo, 0 nome do SHOPPING CENTER, do LOCADOR ou da ADMINISTRADORA constar nos documentos a que se refere o caput desta clausula,
a LOCATARIA devolvé-los-a para corregdo, no prazo de 5 (cinco) dias do recebimento, com carta esclarecedora, cuja cépia sera, simultaneamente, encaminhada a
ADMINISTRADORA e/ou ao LOCADOR.
§ 2°-No caso de reincidéncia no cumprimento do disposto no paragrafo anterior, a LOCATARIA ficara sujeita & pena de 10% (dez por cento) do valor do ultimo aluguel
devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, sem prejuizo da resolugdo contratual no caso de reiteragéo da falta.
XIV - DAS PENALIDADES
92. A locagdo celebrada implica, necessariamente, dadas as suas peculiaridades, no fiel cumprimento das obrigagdes contratuais contempladas pela normatividade do
SHOPPING CENTER, definida na clausula 22 das Disposi¢des Gerais do presente instrumento, de forma que, o descumprimento de quaisquer dessas obrigagdes implica o
inadimplemento do negécio juridico como um todo, dando causa a resolugdo do contrato de locagdo e dos instrumentos que compdem a sua normatividade, de pleno
direito, independentemente de notificagdo, interpelagéo e intervengao judicial ou extrajudicial, qualquer que seja o tempo transcorrido desde o inadimplemento. Qualquer
tolerancia por parte do LOCADOR sera mera liberalidade, ndo sendo considerada, em hipétese alguma, novacéo.
93. Se a LOCATARIA descumprir quaisquer das obrigagdes estabelecidas pela normatividade do SHOPPING CENTER, ou, devolver a loja objeto da locagdo antes do
término do prazo contratado, ou, ainda, desistir da locagéo a qualquer momento apds a assinatura do contrato, dando causa a resolugdo do mesmo e dos instrumentos
que compdem sua normatividade, ficara sujeita ao pagamento de multa resolutéria, no valor correspondente a 80% (oitenta por cento) dos valores dos aluguéis
vincendos até o término do contrato, com base no ultimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, sem prejuizo da indenizagéo devida
pelas perdas e danos a que der causa, além das multas especificas cominadas a cada infragdo cometida e do pagamento do aluguel vencido, encargos e de outras
obrigagbes contratuais.
§ 1°- A multa resolutéria sera proporcionalmente reduzida em decorréncia do cumprimento parcial do prazo do contrato de locagdo, de suas prorrogagdes e de suas
renovacdes, na ordem de 5% (cinco por cento) do seu valor a cada 20% (vinte por cento) do prazo contratual transcorrido.
§ 2° - Tal como ocorre com todas as clausulas e condi¢gdes previstas no contrato de locagdo e nos instrumentos que compdem sua normatividade, as multas, quer
compensatorias, quer moratérias, ou que se refiram a alguma cladusula especial, vigoram nos periodos das prorrogagdes ou renovagdes da locagdo.
94. Nao obstante o disposto na Clausula 92, o LOCADOR, a seu exclusivo critério, podera notificar a LOCATARIA para que venha a sanar qualquer infragdo que tenha
cometido, sendo que, quer no caso do ndo cumprimento da obrigacdo no prazo fixado pela notificagcdo a ela enviada para esse fim, quer na falta de pagamento da multa
estipulada, até o limite da obrigagéo principal ou, ainda, no caso da reincidéncia da mesma infragao, (i) ficardo resolvidos o contrato de locagéo e os instrumentos que
compdem a normatividade do SHOPPING CENTER, de pleno direito, independentemente de notificagdo, interpelagdo e intervengao judicial ou extrajudicial, qualquer que
seja o tempo decorrido desde o inadimplemento e, nesse caso, sera devido o pagamento estabelecido pela clausula 93 ou, (i) ficara a critério do LOCADOR lacrar a loja e
promover a reparagdo das irregularidades, visando a seguranga do empreendimento. Finalizada a respectiva obra, o LOCADOR cobrara da LOCATARIA o valor
despendido para tanto, através de nota de débito enviada para a LOCATARIA.
95. No caso de descumprimento de qualquer obrigagdo de fazer, a LOCATARIA sera notificada pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA, sob protocolo, a cumprir a
sua obrigagdo, em prazo por elas fixado.
§ 1°-Persistindo o descumprimento da obrigagéo de que trata o caput, ficara a LOCATARIA sujeita a uma pena diaria equivalente a 10% (dez por cento) do dltimo aluguel
devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, até o total adimplemento, sem prejuizo das demais penalidades e das reparacdes de direito. A multa
podera ser incluida na nota de débito, sendo certo que a reincidéncia acarretara a resolugcdo do contrato e/ou multa em dobro.
§ 2°- Em casos de urgéncia ou necessidade inadiavel, podera a ADMINISTRADORA promover a execugdo de todos os atos indispensaveis a realizagdo devida,
ressarcindo-se da LOCATARIA faltosa de todos os custos que dispender, acrescidos da taxa de administragdo de 20% (vinte por cento) das despesas, sem prejuizo da
pena e das reparagdes do paragrafo anterior.
§ 3°- Na eventualidade do contrato prever a incidéncia somente do aluguel percentual, sera considerada, para os efeitos desta clausula, a média dos ultimos 6 aluguéis
pagos ou devidos, igualmente desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias.
96. No caso de descumprimento de obrigagéo de ndo fazer, o LOCADOR, bem como a ADMINISTRADORA, poderdo desde logo adotar as providéncias necessarias ao
cumprimento da obrigagao, utilizando-se do sistema interno de seguranca, da forga policial ou, se for o caso, das providéncias judiciais cabiveis.
§ 1° - Sem prejuizo do disposto no caput desta clausula, ficard o infrator sujeito a uma pena diaria equivalente a 10% (dez por cento) do Ultimo aluguel devido,
desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, enquanto ndo cessar a transgressao, além das demais penalidades e das reparagdes de direito. A multa podera ser
incluida na nota de débito, sendo certo que a reincidéncia acarretara a resolugédo do contrato e/ou multa em dobro.
§ 2° - No caso do descumprimento do disposto na Clausula 35 supra, utilizada a UNIDADE COMERCIAL para quaisquer tipos de propaganda, promogdes e degustacgdes,
sem a aprovagdo prévia e por escrito do LOCADOR, ficara o infrator sujeito a uma pena diaria equivalente a 10% (dez por cento) do Ultimo aluguel devido,
desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, enquanto ndo cessar a transgressao, além das demais penalidades e das reparagdes de direito. Concordam as
partes, desde ja, que a eventual reincidéncia da LOCATARIA na infrago aqui objetivada podera ensejar, a critério do LOCADOR, a resolugdo imediata de pleno direito do
contrato de locagéo.
97. As quantias devidas pela LOCATARIA, a partir do dia previsto para a sua liquidag3o, ficardo sujeitas a atualizagdo monetaria, conforme a clausula 100 abaixo; a juros
de mora de 1% (hum por cento) do valor global do débito, a multa de 10% (dez por cento) e honorarios advocaticios na base de 20% sobre o valor total do débito
atualizado.
98. A ADMINISTRADORA promovera a cobranga do débito da LOCATARIA, inclusive judicialmente, independentemente de prévio aviso ou notificagéo.
Paragrafo Unico - Além do débito, com seus acréscimos e multas, suportara a LOCATARIA as despesas do processo, as custas judiciais e os honorarios do advogado
contratado pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA.
99.Toda a referéncia a corre¢do monetaria no presente instrumento entende-se como a atualizagédo do valor devido, dia a dia, desde a data da sua exigibilidade até a data
do efetivo pagamento, em fungédo da variagdo do IGP-M/FGV - indice Geral de Pregos do Mercado da Fundagdo Gettilio Vargas, ou pelo indice contratual substitutivo,
assim entendido o indice que o substituir na referida Fundagédo ou, ainda, aquele adotado pelo LOCADOR e/ou pela ADMINISTRADORA, para as demais locagdes do
SHOPPING CENTER.
100.A LOCATARIA ficara sujeita & pena diaria equivalente a 10% (dez por cento) do valor do Ultimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias,
por dia de paralisagéo de atividade da UNIDADE COMERCIAL.
§ 1° - Nos contratos de locagdo com prazo igual ou inferior a 1 ano, se a paralisagéo ultrapassar 02 (dois) dias consecutivos ou 15 (quinze) dias intercalados, no ano
calendario, podera o LOCADOR dar por resolvida a locagdo, sem prejuizo das demais penalidades aplicaveis.
§ 2° - Nos contratos de locagdo com prazo superior a 1 ano, se a paralisagdo ultrapassar 10 (dez) dias consecutivos ou 30 (trinta) dias intercalados, no ano calendario,
podera o LOCADOR dar por resolvida a locagédo, sem prejuizo das demais penalidades aplicaveis.
§ 3° - Para todos os efeitos, considerar-se-a como paralisagdo o fechamento da UNIDADE COMERCIAL para o publico, salvo expressa e escrita autorizacdo da
ADMINISTRADORA,; a falta de mercadorias ou a existéncia de pouca mercadoria na UNIDADE COMERCIAL; a inexisténcia de atividade, ou a redugéo do faturamento em
30% (trinta por cento) da média mensal do ano anterior, apurada com a corre¢gdo monetaria prevista para o aluguel minimo reajustavel, durante 3 (trés) meses consecutivos
ou 5 (cinco) quaisquer, no ano calendario.
| §4°- Se a paralisagdo, contudo, decorrer de denuincia da locagao vigorante por prazo determinado, por parte da LOCATARIA, ficara ela sujeita ao pagamento do mesmo
| valor previsto na clausula 93 do presente instrumento.
D J01. A falta de entrega dos formularios, relatérios e dados, na forma e nos prazos estabelecidos, sujeitara a LOCATARIA ao pagamento de multa no valor equivalente a
|—duas vezes o ultimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, sem prejuizo da resolugéo contratual, da apuracdo do faturamento bruto real e
do pagamento da diferenga que for apurada pelo LOCADOR, no exercicio da fiscalizagéo, e de outras penalidades que no caso couberem.
Paragrafo Unico— A reincidéncia da falta prevista no “caput” sera causa de resolugdo de pleno direito do contrato de locagdo e demais instrumentos que compdem sua
normatividade.
102. A falta de instalagdo e funcionamento da UNIDADE COMERCIAL pela LOCATARIA no prazo estabelecido pelo LOCADOR, sujeita-la-4 ao pagamento de uma pena
diaria equivalente a 10% (dez por cento) do Ultimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, até o total adimplemento, sem prejuizo da
resolugéo contratual.
103. A falta de pagamento do aluguel minimo reajustavel, da diferenga correspondente ao aluguel percentual, da contribuigdo para o fundo de promogéo e/ou dos demais
encargos da locagéo, inclusive despesas ordindrias e privativas, na forma e prazos contratuais, ensejara o direito a resolugdo do contrato e ao pagamento das quantias
devidas com: (a) a corre¢cdo monetaria segundo os indices contratuais; (b) juros de mora de 1% (hum por cento) ao més; (c) multa de 10% (dez por cento) do valor total do
débito; (d) despesas e custas judiciais, bem como honorarios advocaticios, na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito, se houver a intervengao de advogado.
[7104. A LOCATARIA pagara, ainda, os honorarios advocaticios, sempre que houver intervengdo de advogado, bem como as despesas e custas processuais, sempre que
houver agéo ou medida judicial.
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105. Nas mesmas penas da Clausula 101, incidira a LOCATARIA que fraudar, diminuir, obstar, impedir, impossibilitar ou dificultar a fiscalizagdo do LOCADOR, ou de seus
prepostos.
106. A LOCATARIA ficara sujeita & pena equivalente a 10% (dez por cento) do Ultimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias, por dia em
que a abertura ou o fechamento da UNIDADE COMERCIAL ocorrer fora dos horarios determinados nos regulamentos e nas instrugdes da ADMINISTRADORA.
§ 1° - Na hipétese da abertura e do fechamento ocorrerem fora dos horarios num mesmo dia, a pena sera aplicada cumulativamente, ou seja, sera equivalente a 20% (vinte
por cento) do ultimo aluguel devido, desconsiderando-se eventuais descontos ou caréncias.
§ 2° - A mesma penalidade prevista no paragrafo primeiro supra sera aplicada no caso de reincidéncia da infragdo prevista no “caput”.
§ 3° - Caso a frequiéncia da(s) falta(s) prevista(s) no paragrafo primeiro supra venha a superar o nimero de 10 (dez) vezes, consecutivas ou nao, dara ensejo a resolugéo
do contrato de locagéo e do seu complexo contratual, incorrendo a LOCATARIA, ainda, no pagamento previsto na clausula 93.
107. A falta de cobranca de quaisquer importancias devidas, inclusive multas; a falta de aplicagdo de penalidades; a concessao de prazos especiais para pagamentos em
cumprimento de obrigagdes da LOCATARIA, bem como quaisquer tolerancias do LOCADOR, nao induzirdo precedente invocavel, nem constituirdo novagao, quer para
beneficio da LOCATARIA, quer de terceiros ou dos fiadores, especialmente para os efeitos do art. 838 do novo Cédigo Civil Brasileiro/2002, devendo ser considerados
como mera liberalidade.
Paragrafo Unico - As penalidades previstas neste capitulo serdo devidas relativamente ao periodo da inadimpléncia verificada, ainda que venha a LOCATARIA a sana-la.
108. O LOCADOR podera dar por resolvida a locagéo, independentemente de notificagédo:
a) sea LOCATARIA infringir qualquer clausula ou disposi¢ado do Contrato de Locagéo, do presente instrumento ou de qualquer outro que componha a normatividade do
SHOPPING CENTER;
b) sea LOCATARIA requerer recuperacao judicial ou autofaléncia, ou tiver a sua faléncia decretada ou, ainda, tornar-se insolvente ou entrar em liquidagdo, mesmo
extrajudicial.
XV - DAS GARANTIAS E DOS FIADORES
109. Os Fiadores do Contrato de Locagdo responderdo solidariamente pela LOCATARIA perante o LOCADOR, por todas as obrigagdes por ela assumidas naquele
contrato, neste instrumento e nos demais que compdem a normatividade do SHOPPING CENTER, até a resolugdo da locacédo e a efetiva aceitagdo do imoével pelo
LOCADOR, ainda que o contrato venha a ser prorrogado por prazo indeterminado.
110. A LOCATARIA dara substituto idéneo, no prazo de 30 (trinta) dias da ocorréncia do fato, ao fiador que morrer, requerer faléncia ou recuperacéo judicial, cair em
insolvéncia, sofrer alteragédo patrimonial que comprometa a garantia, tiver sua incapacidade declarada ou mudar o domicilio para outra cidade.
111. O descumprimento da obrigagdo da clausula anterior sujeitara a LOCATARIA as penalidades previstas para a transgressdo das obrigagdes de fazer, sem prejuizo da
resolugéo do contrato, que podera ser declarada pelo LOCADOR, hipétese em que nao assistira a ela LOCATARIA direito a qualquer indenizagao.
112. No caso de garantia caucionaria, poderd o LOCADOR exigir da LOCATARIA a manutengdo da proporgdo entre o valor do aluguel e dos titulos, valores ou bens
caucionados sempre que houver majoragéo dos aluguéis.
Paragrafo Unico - Se o reforgo da garantia nao for prestado no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da majoragdo do aluguel, ficara a LOCATARIA sujeita ao
disposto na clausula anterior.
113. O LOCADOR assumira a condigdo de depositario dos titulos, bens e valores recebidos em caugéo, obrigando-se a devolvé-los 8 LOCATARIA ou seus sucessores, ao
término da locagéo, com seus frutos e rendimentos, contanto que estejam cumpridas todas as obrigacdes que a garantia visava a assegurar.
114. No caso de alienagdo da UNIDADE COMERCIAL, o LOCADOR transferira ao adquirente o objeto da garantia caucionaria.
115. Os fiadores assumem a condigao de principais pagadores e devedores solidarios da LOCATARIA, do principal e acessorios das obrigagbes, bem como das despesas
judiciais, nas condigdes previstas no contrato de locacéo.
XVI - OUTRAS AREAS LOCAVEIS
116. As areas reservadas, definidas na Convengéo de Condominio ou, ainda, aquelas selecionadas a critério do locador e/ou da ADMINISTRADORA (“Areas”), poderao
ser cedidas pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA, no todo ou em parte, por tempo determinado, a titulo gratuito ou oneroso.
117. Aplicam-se aos USUARIOS das Areas todas as disposicdes deste instrumento quanto & utilizagdo respectiva, equiparando-se as mesmas as UNIDADES
COMERCIAIS do SHOPPING CENTER.
118. Aos contratantes da locagéo de Areas aplicam-se todas as disposigdes do presente instrumento, como se fossem LOCATARIAS de UNIDADES COMERCIAIS.
XVII - DAS AREAS ENCRAVADAS
119. Em caso de surgimento de areas encravadas, em virtude de desmembramento, fusdo, remembramento ou alteragdo das areas privativas ou de uso comum, podera o
LOCADOR dar-lhes a destinagédo que Ihes aprouver, inclusive anexando-as, no todo ou em parte, a uma ou mais UNIDADES COMERCIAIS contiguas.
XVIII - DAS AREAS DE ESTACIONAMENTOS, DO SEU USO E TRANSFORMAGCAO EM UNIDADES COMERCIAIS
120. As areas de estacionamentos, com as areas de circulagdo e parqueamento de propriedade do LOCADOR, destinam-se ao estacionamento de veiculos automotores,
ressalvadas as disposi¢cdes da Convengao de Condominio.
121. As areas dos estacionamentos e bem assim as da circulagéo entre eles e as de parqueamento poderao ser transformadas pelo LOCADOR em areas de UNIDADES
COMERCIAIS, ou poderao ser destinadas por elas a outra finalidade, correndo a sua conta as despesas de construgéo inerentes.
122. O LOCADOR, a qualquer tempo, podera cobrar taxas pelo estacionamento, bem como podera destinar a utilizagdo de um determinado numero de vagas de
estacionamento ao uso exclusivo de qualquer pessoa ou entidade, estranha ou ndo ao CONDOMINIO CIVIL DO SHOPPING CENTER IGUATEMI BRASILIA, a titulo
gratuito ou oneroso.
123. As vagas de estacionamento e as areas respectivas ndo estdo sujeitas a quaisquer encargos, ndo participando do rateio das despesas comuns ordinarias do
SHOPPING CENTER.
124. Na hipdtese de cessdo onerosa das vagas de estacionamento, as taxas ou locagdes correspondentes serdo arrecadadas pela ADMINISTRADORA, revertendo até
25% (vinte e cinco por cento) do seu resultado liquido (receitas menos despesas/investimentos) para o SHOPPING CENTER e o restante, para o LOCADOR.
125. Na hipotese da Clausula 121, as areas que forem transformadas em UNIDADES COMERCIAIS serdo como tal consideradas para os efeitos deste instrumento.
XIX - DO NOME, MARCA E LOGOTIPO DO SHOPPING CENTER
126. A LOCATARIA se obriga a promover o SHOPPING CENTER em todas as oportunidades e por todos os meios ao seu alcance.
127. Observadas as restrices da Clausula 91, LOCADOR desde ja autoriza a LOCATARIA ao uso do nome, marca e logotipo do SHOPPING CENTER, sem qualquer
exclusividade, para seus impressos, papéis, enquanto durar a locagéo.
128. O LOCADOR poderd, a qualquer tempo, cancelar a faculdade da clausula anterior.
129. A LOCATARIA podera realizar a utilizagio de que trata o presente Capitulo simultaneamente com os tipos, marcas, normas, simbolos e demais caracteristicas de sua
UNIDADE COMERCIAL, mediante autorizagao prévia e por escrito da ADMINISTRADORA e/ou LOCADOR.
XX - DA DESAPROPRIACAO E DO SINISTRO
130. No caso de desapropriagdo ou de sinistro do edificio do SHOPPING CENTER, de parte dele ou da UNIDADE COMERCIAL, que venha a afetar a utilizagdo
compativel da mesma, concordam ambas as partes que podera o LOCADOR dar por resolvido o contrato, sem que 8 LOCATARIA atingida corresponda qualquer direito ou
indenizagéo.
Paragrafo Unico - Para os efeitos desta clausula, considerar-se-a afetada a utilizagdo, quando houver a redugdo de mais de 50% (cinqiienta por cento) do faturamento
bruto, devidamente corrigido pelos indices contratuais.
XXI - DAS ALIENACOES DO SHOPPING CENTER
131. A qualquer tempo, o LOCADOR podera alienar o SHOPPING CENTER, no todo ou em parte, por fragdes ou unidades, independentemente da ciéncia ou anuéncia da
LOCATARIA.
Paragrafo Unico: Em raz&o do disposto acima, a LOCATARIA renuncia expressa e irrevogavelmente ao direito de preferéncia a aquisigdo da UNIDADE COMERCIAL.
132. A alienagéo de que trata a clausula anterior ndo exonerara a LOCATARIA de qualquer obrigag&o contratual.
133. A alienagao de fragso ideal do SHOPPING CENTER pelo LOCADOR implicara a constituicio de CONDOMINIO PRO INDIVISO do todo, que sera representado no
SHOPPING CENTER de conformidade com o ato que o instituir, preservando-se as locagdes em todos os seus termos, clausulas e condigdes.

os | XXII - DA CONSTRUGCAO DO SHOPPING CENTER

(g

134. A construgdo do SHOPPING CENTER observara, basicamente, o projeto aprovado pelo Municipio de Brasilia/DF, com as modificagdes que nele forem introduzidas
pelo LOCADOR.
ps | 135. As modificagdes a que se reserva o LOCADOR introduzir no projeto, como proprietaria da edificagdo ou como titular de tenant mix, dizem respeito a todas as partes do
r rojeto, suas areas e respectivas destinagbes, podendo a qualquer tempo, mesmo apds terminada a construgéo, alterar projetos, modificar o SHOPPING CENTER,
‘ep S nstruir areas novas, suprimir ou acrescer as areas existentes, inclusive as comuns, sem que isso acarrete direito do USUARIO a qualquer tipo de pagamento, inclusive
[—imdenizatorio.
WA 136. A planta especifica da UNIDADE COMERCIAL locada, mencionada e integrante do respectivo contrato, quando nio coincidente com a do projeto, prevalecera sobre
ele.
| 137. As UNIDADES COMERCIAIS serao entregues as LOCATARIAS "no o0sso", com piso e teto em concreto estrutural, paredes em simples alvenaria ou gesso com as
instalagdes de luz, forga, agua, esgoto, telefone e adgua gelada, sprinkler, hidrantes e detecgédo de fumaga, quando for o caso, levadas até o limite da loja em local a ser
indicado.
Paragrafo Unico — Caberzo a8 LOCATARIA todas as despesas com as instalagdes na parte interna da UNIDADE COMERCIAL, observado o disposto no Capitulo Ill.
138. As areas locadas serdo medidas considerando--se os eixos das paredes limitrofes com outras lojas, a linha de fachada para o mall, as faces externas das demais
| paredes ou fachadas do edificio e rampas ou areas de servigo.
139. Os dutos e tubulagdes de luz, forga, ar condicionado, telefone, sonorizagdo e circuito de TV, bem como os encanamentos hidraulicos e de esgoto,sprinkler, hidrantes e
[ detecgéo de fumaga quando for o caso, relativos as partes comuns, serdo executados nas areas a elas correspondentes, podendo, todavia, passar pelos rebaixos de tetos,

Ds
\WV sob os pisos e pelo seu interior, por exigéncias de ordem técnica, por necessidade ou comodidade do LOCADOR.
[ 8
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XXIII - DO FORO
140. Qualquer demanda emergente deste instrumento sera dirimida no Foro da Comarca de Brasilia/DF.
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REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING CENTER IGUATEMI BRASILIA

Capitulo | - Disposicoes Gerais

1.

2.

O presente REGIMENTO INTERNO destina-se a reger a utilizacido do SHOPPING CENTER IGUATEMI BRASILIA, devendo ser
respeitado por todas as pessoas que ingressem na sua esfera juridica de atuacéo.

Ficam subordinados, particularmente, as normas do presente Regimento Interno, devendo zelar pela sua observancia, os condéminos,
usufrutuarios, locatarios, comodatarios, bem como quem quer que, legitimamente, exerga a posse de qualquer unidade comercial, area ou
espago do Shopping Center, assim denominados USUARIOS.

Os USUARIOS nao poderdo exercer quaisquer negdécios que, devido aos métodos empregados para a sua realizagdo, possam afetar o
padré&o de comércio exercido pelo Shopping Center.

Os USUARIOS serédo responsaveis por todos os danos, prejuizos e outras conseqiiéncias causados, ainda que de forma fortuita, por si,
seus prepostos, empregados e eventuais sublocatarios, em qualquer recinto do Shopping Center.

A Administradora, no cumprimento das suas fungdes, poderd complementar este Regimento, promover as suas alteragdes, bem como
resolver 0os casos omissos.

Capitulo Il - Da Implantacao das Normas

1.

2.

3.

A implantagdo de normas ou servigos pertinentes a administracdo do Shopping Center, bem como a fiscalizagdo do presente Regimento
Interno, das demais disposig0es contratuais, legais e de autoridades competentes, sera exercida pela Administradora.

Os USUARIOS deverao dispensar aos empregados e prepostos da Administradora todo o acatamento e facilidades para o desempenho de
suas fungbes, que visam ao interesse comum.

Os USUARIOS nao poderao se utilizar dos funciondrios das Locadoras e/ou da Administradora.

Capitulo Ill - Dos Horarios

1.

2.

12.

As atividades no interior do Shopping Center seréo desenvolvidas, consoante a sua natureza, em horarios distintos, a serem rigorosamente
observados, conforme vier a ser estipulado pela Administradora.

A Administradora estabelecera e comunicara aos USUARIOS, mediante circulares especificas, os dias e horarios de funcionamento publico
do Shopping Center, a hora de abertura para ingresso e circulagao de publico e a hora do encerramento das atividades para o publico, bem
como estabelecerd e comunicard os dias e horérios de funcionamento das unidades comerciais, respeitadas as determinagdes das
autoridades e as disposicdes das clausulas comuns das locagdes do Shopping Center, devendo o usudrio manter seu estabelecimento
ininterruptamente aberto durante todo o horario acima aludido.

A Administradora estabelecerd e comunicara aos USUARIOS, mediante circulares especificas, o horario para ingresso e saida, pelas
entradas gerais, de funcionarios do Shopping Center, dos funcionarios, prepostos e fornecedores das lojas.

O ingresso de qualquer outra pessoa, fora do horario de funcionamento para o publico do Shopping Center, somente sera permitido quando
acompanhado do usudrio, ou mediante a utilizagdo de passe especial, com prazo limitado de vigéncia, a ser previamente fornecido pela
Administradora, apds solicitagéo escrita do usuario.

Serd permitido aos USUARIOS, seus prepostos e funcionarios o ingresso nos estabelecimentos do Shopping Center antes de sua abertura
ao publico, desde que previamente autorizados pela Administradora e munidos, sempre, de seus cartdes de identificacao.

N&o sera permitida a permanéncia de veiculos de USUARIOS, prepostos e empregados do Shopping Center apds o encerramento do
horério de funcionamento, a ser fixado pela Administradora, salvo com prévia e escrita concordancia desta.

A Administradora estabelecerd e comunicara aos USUARIOS, mediante circulares especificas, os horarios para execugéo de servigos de
limpeza, arrumagdo de lojas, carga e descarga de mercadorias destinadas as lojas e para o depésito de lixo e detritos nos locais
especificamente determinados para esses fins.

As lojas, bem como as vitrines e letreiros, deverdo ficar iluminados durante os periodos determinados pela Administradora, sendo
obrigatéria essa iluminagéo, no minimo, nos horarios em que o Shopping Center estiver aberto ao publico.

O fornecimento de luz, forga e gas serd mantido em ligacdo permanente, cabendo a cada usuario desligar os respectivos registros ou
chaves nos horarios estabelecidos pela Administradora.

O fornecimento de ar refrigerado cessara no encerramento do horario de funcionamento publico das lojas. O fornecimento de ar refrigerado,
fora destes estritos limites de tempo, s6 podera ser adotado para os locais onde for constatada absoluta necessidade de seu fornecimento,
a critério da Administradora.

Em caso de forga maior ou, ainda, quando for preciso efetuar reparos técnicos de natureza inadiavel, a Administradora podera, sempre que
reputar necessario, vistoriar e reparar as lojas ou instalacdes do Shopping Center, seja nos seus horarios de funcionamento, seja, até
mesmo, fora desses horarios. i

A Administradora, sempre que entender necessario, podera modificar quaisquer horarios, comunicando estas alteragdes aos USUARIOS,
previamente, através de circulares.

Capitulo IV - Da Circulacédo de Funcionarios e de Pessoal

1.

Todas as pessoas que vierem a trabalhar no Shopping Center deveréo possuir cartdes de identificagéo, segundo modelo estabelecido pela
Administradora e por ela autenticado, devendo exibi-los sempre que solicitado.

Capitulo V - Da Utilizagdo das Areas de Uso Comum e Privativo

1.
2.

Todas as areas de uso comum estardo permanentemente sob o controle e fiscalizagdo da Administradora.

Os USUARIOS, seus funcionarios e prepostos ndo praticardo, nem permitirdo a pratica de ato ou exercicio de atividades, ainda que
esporadicas, capazes de danificar as respectivas lojas, o prédio e as partes comuns do Shopping Center, ou de prejudicar o sossego, a
seguranga, o patriménio e o comércio dos demais USUARIOS.

O usuério, seus prepostos ou funcionarios deverao limitar toda sua atividade e ocupag&o ao interior da respectiva loja.

Os USUARIOS, seus prepostos e funcionarios deverdo conservar limpas e desobstruidas as areas comuns e de circulagéo, inclusive as
vizinhas a sua loja, sendo proibidas quaisquer praticas ou atividades que provoquem acumulo exagerado de pessoas ou tumulto, seja nas
dependéncias proprias, seja nos corredores, areas de acesso, ou qualquer outra parte do Shopping Center.

Os USUARIOS, seus prepostos e funcionarios ndo poderdo usar as partes comuns do Shopping Center para distribuir propostas
comerciais, folhetos, pecas promocionais, cupons etc., sendo também vedadas realizagbes junto ao publico, demonstragdo com
mercadorias, propaganda com cartazes ou atividades de vendedores ambulantes, anunciadores, aliciadores etc., salvo se com autorizagdo
da Administradora.

Os USUARIOS, seus prepostos e funcionarios ndo poderdo utilizar, nem permitir que qualquer seus agentes utilizem os corredores,
estacionamentos, calgadas ou quaisquer outras partes da area comum, para colocar mercadorias, stands, quiosques, balcdes, extensdes,
bancas, tablados, palcos, boxes, mobilias ou exercer qualquer outro tipo de ocupagédo, mesmo que provisérias ou precarias, seja a titulo
comercial ou propagandistico, decorativo ou outro qualquer, salvo se com autorizagao prévia e por escrito da Administradora.

Os USUARIOS se obrigam a nédo exercer qualquer tipo de ocupagdo do imével, bem como a ndo manter, usar, vender ou conservar no
imével coisas que sejam vedadas pelas clausulas de qualquer das apdlices de seguro do Shopping Center.

Os USUARIOS, seus funcionarios e prepostos deverdo manter, ininterruptamente, as suas lojas em perfeito estado de conservagéo,
seguranga, higiene e asseio, inclusive no tocante as entradas, vidros, esquadrias, vitrines, divisdes, portas e quaisquer acessoérios ou
aparelhos.

Toldos, letreiros luminosos ou ndo luminosos, faixas, bandeiras ou qualquer outro elemento promocional serdo permitidos somente nos
locais destinados previamente para esse fim, obedecidas as normas regedoras da espécie e mediante aprovagéo da Administradora.

Os USUARIOS s6 poderéo fazer uso de alto-falantes, receptores de televisdo ou radio, fondgrafo ou qualquer meio de difundir o som,
mediante aprovagao prévia, expressa e por escrito da Administradora.
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11. Né&o serd permitido que odores de qualquer espécie exalem das unidades comerciais, salvo se com prévia, expressa e por escrito
autorizagao da Administradora.

12.  Os USUARIOS né&o poderdo montar instalagdes de qualquer natureza, tais como antenas de radio ou TV, em quaisquer paredes externas
ou fora dos estritos limites de suas lojas, salvo se com prévia e escrita autorizagdo da Administradora, devendo usar para tal fim as
instalagdes coletivas que a Administradora venha porventura a instalar ou a autorizar a instalagéo.

13.  Os USUARIOS obrigam-se a observar a capacidade de carga elétrica prevista para sua loja, ndo podendo, sob hipétese alguma, excedé-la.

14. Os USUARIOS n3o instalardo nas lojas quaisquer maquinas, equipamentos, artigos ou mercadorias que, em razdo de peso, tamanho,
forma, dimensé&o ou operagao, possam causar danos as instalagdes, vias de acesso ou a quaisquer partes do Shopping Center, nem que
ultrapassem a carga maxima determinada pela Administradora, ou que provoquem vibragdes prejudiciais & estrutura do prédio.

15.  Os USUARIOS deverao manter suas unidades de ar condicionado em perfeito estado de conservagdo e em funcionamento durante todo o
periodo de fornecimento de ar refrigerado do Shopping Center.

16. Quando necessario, a critério da Administradora, os USUARIOS estaréo obrigados a instalar equipamentos de exaustao mecéanica com as
caracteristicas por elas indicadas, cuidando que, apds instalados, estejam os equipamentos sempre desobstruidos e em funcionamento
durante o periodo de funcionamento do Shopping Center.

17. Caso o usudrio possua equipamento de exaustdo mecanica, devera submeté-lo a limpezas periédicas, segundo a freqiiéncia indicada pela
Administradora, de forma que seu equipamento esteja sempre em perfeitas condig¢des.

18. As lojas que, eventualmente, necessitarem de abastecimento de gas, deverdo obedecer, na execugdo das respectivas instalagdes,
necessariamente, as determinagdes da Administradora e das autoridades competentes e concessionarias.

19.  Nenhum botijdo de gés podera ser guardado, utilizado ou estocado em qualquer loja.

20. Objetos encontrados nas partes comuns serdo levados a local especifico, a ser determinado pela Administradora, sendo devolvidos
somente ap6s comprovacéo de propriedade.

Capitulo VI — Da Utilizacao dos Estacionamentos

1. Os estacionamentos destinam-se aos clientes e usuarios do Shopping Center.
2. O horério de funcionamento dos estacionamentos sera determinado a critério da Administradora.
3. O Locador e a Administradora, a qualquer tempo, poderdo cobrar taxas pelo estacionamento.

Capitulo VIl — Da Carga e Descarga

1. Toda e qualquer mercadoria devera ser transportada até o Shopping Center em veiculos a serem descarregados em local especificamente
destinado ao desembarque de carga, sendo conduzida pelos USUARIOS, ou por seus prepostos ou funcionarios, em horarios a serem
determinados pela Administradora e utilizando o meio apropriado, sendo tal transporte de exclusiva responsabilidade do usuario.

2. As mercadorias vendidas pelo usudrio em sua loja e destinadas a entrega no domicilio do comprador serdo conduzidas pelo usuario, ou por
seus prepostos ou funcionarios, em horarios a serem determinados pela Administradora e utilizando o meio apropriado, sendo tal transporte
de exclusiva responsabilidade do usuario.

3.  As transferéncias e saidas de mercadoria, a qualquer titulo, das lojas do Shopping Center, somente poderdo ser feitas mediante
autorizagdo prévia e escrita da Administradora, através dos locais de expedicdo geral do Shopping Center, sendo tal transporte de
exclusiva responsabilidade do usuario. )

4. Os mesmos procedimentos estabelecidos acima ser&o adotados para a entrada e saida de quaisquer materiais dos USUARIOS, tais como,
exemplificativamente, méveis, utensilios, maquinas e equipamentos de propriedade ou destinados aos USUARIOS, desde que previamente
autorizado pela Administradora.

5. A Administradora poderd, eventualmente, interferir no transporte de carga e descarga no intuito de manter a ordem, conforto e seguranga
do Shopping Center.

6. O usuéario s6 poderad transportar e, conseqlientemente, armazenar, guardar ou estocar produtos e mercadorias destinados a
comercializagao direta em sua loja.

Capltulo VIl - Do Lixo E Detrito
Todo lixo, detrito ou refugo proveniente de qualquer unidade comercial devera ser transportado e depositado pelo respectivo usudrio, por
sua conta e responsabilidade exclusiva, até o local e nos horarios a serem determinados pela Administradora.

2. Todo o lixo, detrito e refugo, seja caracterizado como lixo seco ou Umido, deverd ser transportado utilizando-se os recipientes, descartaveis
ou ndo, sacos ou caixas adequadas para cada tipo, de acordo com as prescrigdes das autoridades competentes e da Administradora,
quando for o caso.

3. Nenhum lixo, detrito ou refugo, ainda que adequadamente acondicionado, podera ser incinerado nos limites do Shopping Center, nem
depositado em qualquer parte das areas comuns, a excegéo dos locais determinados pela Administradora.

4. A Administradora podera criar ou contratar servicos especificos de coleta e remogéo de lixo, detritos ou refugos, que em tal caso seréo de
uso obrigatorio pelos USUARIOS.

5. E de responsabilidade do usuério a remogéo do refugo proveniente de danos ou reformas ocorridas em sua unidade comercial.

Capitulo IX — Da Vigilancia e Manutengao

1. O Shopping Center contara com servigos de vigilancia e manutengéo especializados, com a finalidade de guardar e vigiar as areas comuns,
orientar e fiscalizar o uso das &reas comuns, prover o fornecimento de forca, luz, gas, &gua, telefone, exaustdo mecénica e ar
condicionado, bem como o funcionamento de todas as instalagdes e equipamentos existentes nas areas comuns, realizar a prevengédo e
dar combate a incéndios, treinar e manter equipamento especializado nas atividades a seu encargo e para tratamento de emergéncia.

2. Sé&o proibidos o ingresso ou a permanéncia, em qualquer dependéncia do Shopping Center, de materiais inflamaveis, explosivos,
substancias corrosivas, toxicas ou que exalem mau cheiro, exceto se sua presenga for comprovadamente indispensavel a venda e/ou
execugdo de algum servigo, por tempo limitado e utilizados por profissionais devidamente habilitados, em embalagens préprias e
quantidades reduzidas, e apds prévia e escrita autorizagdo da Administradora.

Capltulo X - Obras e Modificacoes
Todas as benfeitorias e obras civis nas unidades comerciais seréo realizadas pelos respectivos USUARIOS, mas sua execugdo dependera
de prévia autorizagdo escrita das autoridades competentes da Administradora, a vista dos planos e especificacdes que lhe forem
apresentados.

2. A execucgdo de qualquer servico de obras e modificagbes somente poderd ser realizada nos horarios previamente ajustados pela
Administradora para este fim e de acordo com o Manual de Instalagdo de Lojas do Shopping Center.

3. A Administradora, a seu livre critério, podera fiscalizar as lojas. Havendo irregularidades esta determinarda um prazo para sana-las.
Permanecendo tais irregularidades a Administradora podera cumpri-las, sem que a isto esteja obrigada, repassando o seu custo por
ocasido do pagamento do primeiro aluguel que se seguir ao evento, acrescido de 15% (quinze por cento).
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