CONSELHO
FEDERALDE
ODONTOLOGIA

CONTRATO CFO N2005/2022

CONTRATO PARA LOCACAO DE IMOVEL
PARA REPRESENTACAO EM SAO PAULO,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO
FEDERAL DE ODONTOLOGIA E A F. REIS
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA.

CONTRATANTE: O Conselho Federal de Odontologia ,com sede no Setor de Habitag6es
Individuais Norte — Lago Norte — Quadra CA-07 — Lote 02 — Brasilia/DF, inscrito no
CNPJ/MEF sob o n2 61.919.643/0001-28, representado pelo seu Presidente, o Senhor
Juliano do Vale, brasileiro, casado, cirurgido-dentista, CRO-TO-539, inscrito no CPF/MF
sob o n2 451.715.301-06.

CONTRATADA: F.REIS ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
o0 n 02.573.747-0001-64, estabelecida 4@ Rua Samuel Morse n2134 —conj. 152- Cidade
Mongdes—Sao Paulo — SP - CEP: 04576-060, representada por seu representante legal,
Senhor Eernando de Sousa Reis Filho, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da

Cédula de Identidade RG 3.547.895-0 e CPF (MF)n2271.909.278-91.

As CONTRATANTES t&m entre si justo e avencado, e celebram o presente contrato,
instruido no Processo de Compra n2 0104/2022 e Processo de Contrato n® 0424/2022

(eletrdnico), mediante as clausulas e condicdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA —DO OBIJETO

1.1. Constitui objeto do presente Contrato a Locacdo de Iméh(e\x acomodar o
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escritério de representagio do Conselho Federal de Odontologia na cidade de
SaoPaulo - SP, em conformidade com a previsdo regimental insculpida no artigo 89,
inciso XXIl da Resolugdo CFO 34/2002-(Publicado no DOU em 31/10/2002, segdo 1,
pags. 183 a 189 e no DOU de 16/09/2003; retificagdo a pag. 116, 12 se¢do 1; alterado
pela Resolugdo CFO-147/2014, publicada no DOU de 04/09/2015, secdo 1, pag. 276).

CLAUSULA SEGUNDA-DESCRICAO DO OBJETO

2.1. Imdvel localizado & AV. Luis Carlos Berrini n21681-conjunto 101, Cidade Mongdes,
no Municipio de S30 Paulo, objeto da matricula n2 175.680 do 152 Oficial De Registros
de Iméveis de S3oPaulo. Referido imdvel encontra-se totalmente equipado e
mobiliado nos termos do Laudo de Vistoria, denominado ANEXO II, sendo que sua
manutencdo devera ser executada pela CONTRATANTE. Finda a locacdo, devera ser
devolvido 2 CONTRATADA com todos os equipamentos e mobilidrios em bom estado
de conservagdo, como os recebeu, e com pintura nova de portas e paredes na cor

branca, sendo batentes e portas das divisérias em sua cor original (madeirado).

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO CONTRATO

3.1. Pela locacdo do imdvel a CONTRATANTE pagard a CONTRATADA o valor total de
R$ 35.233,17 (trinta e cinco, duzentos e trinta e trés reais e dezessete centavos)
mensais, representando um total de RS 422.798,04 (quatrocentos e vinte e dois mil,
setecentos e noventa e oito reais e quatro centavos) para 12 (doze) meses, conforme

demonstrativo abaixo:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL R$19.900,00
VALOR MENSAL DO IPTU R$6.597,72
VALOR DO SEGURO R$137,00
VALOR MENSAL DO CONDOMINIO R$8.598,45
TOTAL MENSAL R$35.233,17
TOTAL ANUAL R$422.798,04

CLAUSULA QUARTA —DA DOTACAO ORCAMENTARIA E EMPENHO

4.1. As despesas decorrentes deste objeto estdo previstas na Nota de Who n2 356,
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sob a Rubrica n26.2.2.1.1.01.04.04.004.006 — Locacdo de Bens Imdveis e Condominios.

CLAUSULA QUINTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. Os pagamentos decorrentes da locagdo mensal sera feito pela CONTRATRANTE
através de boletos bancarios enviados pela CONTRADADA, com vencimento para o

dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido .

5.2. O pagamento somente sera autorizado depois de efetuado o “atesto” pelo
servidor/empregado competente, condicionado este ato & verificacdo da
conformidade do Boleto apresentado em relagdo ao periodo mensal da locacdo do

imovel.

5.3. Havendo erro na apresentacdo do Boleto ou dos documentos pertinentes a
contratacdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, como por
exemplo, obriga¢do financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou
inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que a CONTRATADA providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-d apds a
comprovacdo da regulariza¢do da situacdo, ndo acarretando qualquer énus para o

CFO.

5.4. Nos termos do item 1, do Anexo VIII-A, da Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n2 5,
de 2017, sera efetuada a retengdo ou glosa do pagamento, proporcional 2a
irregularidade verificada, sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a

CONTRATADA;

5.4.1. N&o atendeu os termos acordados referentes a locacdo do Imével.

5.5. Antes de cada pagamento a CONTRATADA, sera realizada consulta ao SICAF para

verificar a manutengdo das condi¢des de habilitagdo exigidas no Edital.

5.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade da CONTRATADA,

esta sera comunicada, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, regularize sua
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situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa.

5.7. Persistindo a irregularidade, o CFO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,

assegurada & CONTRATADA a ampla defesa.

5.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso a CONTRATADA n3o

regularize sua situacdo junto ao SICAF.

5.9. Somente por motivo de economicidade, seguranca nacional ou outro interesse
Publico de alta relevancia, devidamente justificado, em qualquer caso, pela autoridade
maxima do CFO, ndo sera rescindido o contrato em execu¢do com a CONTRATADA

inadimplente no SICAF.

5.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA
n3o tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacdo financeira devida pelo CFO, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte férmula:
EM=Ix NxVP,sendo:
EM=Encargos moratorios
N =Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento
VP =Valorda parcela a ser paga

I=indice de compensacdo financeira=0,00016438, assim apurado:

I= (TX+100)
365
TX=Porcentual da taxa anual=6%
I= (6+100)
365
I =0,00016438

5.11. A documentacio de cobranga n3o aceita pelo CFO sera devolvida a

CONTRATADA para a devida correcdo, com as informagcdes que motivaram sua
~
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rejeicdo pela fiscalizacao.
CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA

6.1. O contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar da data de sua assinatura.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

7.1. S30 obrigacbes do CFO:

7.1.1. Emitir nota de empenho em favor da contratada;

7.1.2. Efetuar o pagamento apds apresentagdo do boleto correspondente ao valor
da locacdo, devidamente atestado pelo executor do contrato.

7.1.3. Levar ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo lhe seja incumbida;

7.1.4. Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipdteses previstas na Lei n2 8.245,
de 18/10/1991;

7.1.5. Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e adequado, e com pintura nova das
paredes e portas na cor branca, e batentes e portas das divisorias em sua cor original

(madeirado)

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

8.1. S3o obrigacoes da CONTRATADA:

8.1.1. Apresentar antes da contratagdo documentagdo regular composta por habite-
se, escritura, certiddo negativa de Onus do cartdrio de registro de imoveis,
comprovantes de pagamento IPTU/Condominio.(tudo ja devidamente apresentado e
aceito).

8.1.2. A partir do 132 més da vigéncia deste contrato, apresentar anualmente as
cerdiddes abaixo relacionadas:

8.1.3. Cadastro de Contribuinte de ICMS-Cadesp.

8.1.4. FDC-Ficha de Dados Cadastrais-Da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo.
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8.1.5. Certiddo de Debitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo.
8.1.6. Cerdid3o Conjunta de Débitos de Tributos Mobilidrios da Prefeitura de Sao
Paulo.

8.1.7. Certificado de Regularidade do FGTS-CRF.

8.1.8. Cerdid3o de Débitos Trabalhistas da Justica do Trabalho.

8.1.9. Entregar ao CFO o imé6vel em estado de servir ao uso a que se destina, bem
como |he garantir as condi¢es fisicas para o bom funcionamento do escritdrio de
representacdo do CFO durante a vigéncia do contrato;

8.1.10. Arcar com o pagamento de impostos, taxas e contribuicdes, (incluindo o IPTU,
Condominio e taxas prémio de seguro complementar contra fogo e/ou catdstrofes
naturais) que por ventura incidam sobre a locagdo, sem qualquer alteracdo no valor
do contrato;

8.1.11. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
direitos, o Conselho Federal de Qdontologia inicialmente tera preferéncia para
aquisicdo do imével em questdo, caso haja interesse da administracdo, em igualdade
de condigbes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negocio
mediante notificacdo judicial ou extrajudicial, ficando a Locatéria com o prazo de 30
(trinta) dias para exercer seu direito de preferéncia, de acordo com a Legislagdo

vigente.

8.1.12. Emitir mensalmente o boleto com a despesa do aluguel incluido IPTU,
condominio e seguro do més vencido ao Conselho Federal de Odontologia;

8.1.13. Manter a documentacdo do imével dentro das exigéncias estabelecidas pela
Legislagdo correlata em vigor;

8.1.14. Todos os impostos, taxas, contribuicdes e outros por ventura incidentes sobre
a locacio estardo inclusos no valor do contrato;

8.1.15. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros,
em razio de acdo ou omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos,
independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais, a que estiver sujeita;

8.1.16. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
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obrigacBes assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas pela
legislacdo, sob pena de retencdo dos pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;
8.1.17. Arcar com as eventuais manutencdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos

a serem efetuadas no imével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos
materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que
venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do Contrato de Locacao, em
conformidade com a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991;

8.1.18. Informar a Locatdria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteracGes na
titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagdo da documentagdo
correspondente;

8.1.19. Cumprir todas as determinagdes constantes neste contrato.

CLAUSULA NONA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. Caso o Locador n3o cumpra integralmente as obriga¢des contratuais assumidas,
garantida a prévia defesa, estard sujeito as sangdes previstas na Lei de Licitacoes e

Contratos Administrativos.

CLAUSULA DECIMA —DO REAJUSTE

10.1 Decorridos 12 (doze) meses da data limite para a apresentacdo da proposta, o

Y

valor correspondente & LOCACAO deverd ser reajustado, aplicando-se o indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo— IPCA —acumulado no periodo.

a. Para fins do calculo do reajuste anual, serd sempre utilizado o indice (IPCA) do
més anterior ao do marco inicial e final.

b. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de
qualquer forma n3o possa mais ser utilizado, sera adotado em substituicdo o
que vier a ser determinado pela legislacdo entao em vigor.

C. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo

novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor da LOCACAO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA —DAS VEDACOES
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11.1. E vedado 3 CONTRATADA:
a) Caucionar ou utilizar este instrumento para qualquer operacéo financeira;

b) Interromper a execugdo do objeto contratual sob alegacdo de inadimplemento por

parte da CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA—-ALTERACAO SUBJETIVA

12.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da CONTRATADA com/em outra
pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os
requisitos de habilitagdo exigidos na licitagcdo original; sejam mantidas as demais
cldusulas e condigbes do contrato; ndo haja prejuizo a execugdo do objeto pactuado

e haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA-DA RESCISAQ

13.1. O ndo cumprimento de qualquer clausula ou condicdo prevista neste Contrato
ou a inobservancia do Edital, seus anexos e das prescricdes legais pertinentes aos
contratos administrativos confere 3 CONTRATANTE o direito de rescindi-lo, conforme
previsto na Secdo V do Capitulo 11l da Lei n2 8.666/1993;

13.2. Cabera a rescisdo do Contrato na ocorréncia de quaisquer motivos relacionados

no art.78 da Lei n2 8.666/1993;

13.3. Arescisdo do contrato podera ser:

a.  Amigdvel, por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia para a
Administracdo; ou

b.  Judicial, nos termos da legislacdo.

13.4. Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos do

processo, assegurado o contraditdrio e a ampla defesa.

13.5. A rescisdo administrativa ou amigdvel sera precedida de autorizagdo

escrita e fundamentada da autoridade competente.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL E DA VINCULACAO AO
EDITAL E A PROPOSTA

14.1. O presente contrato fundamenta-se na Lei n2 8.666/1993, Lei n2 8.245/1991, na
Lei n2 8.078/1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — no que couber, vinculando-se
aos termos do Edital do Chamamento Publico n? 001/2022 e seus anexos, constante
do Processo de Compra n2 0104/2022, bem como a proposta vencedora da

CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA-DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste Instrumento
serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposicfes contidas na Lei n2
8.666/1993 e suas alteracBes posteriores, demais regulamentos e normas
administrativas federais que fazem parte integrante deste Contrato,

independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA —DA PUBLICACAO

16.1. A CONTRATANTE providenciard, as suas expensas, a publicacdo deste Contrato,
por extrato, no Diario Oficial da Unido até o quinto dia Gtil do més subsequente ao de
sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data, conforme

previsto no pardgrafo Unico do art.61 da Lei n2 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA SETIMA-DO FORO

17.1. As questdes decorrentes da execugdo deste Instrumento, que ndo possam ser
dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justi¢a Federal, em
uma das varas federais da Secdo Judicidria do Distrito Federal, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, salvo nos casos previstos no art. 102,

inciso |, alinea“d”, da Constituicdo Federal.
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E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 02
(duas) vias de igual teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de

lidas, s30 assinadas pelos representantes das partes, CONTRATANTE e CONTRATADA.

Brasilia/DF, 5 de /mﬂ“"ff@/ de2022.

/

/

Pela CONTRATADA

o

CONTRATANTE

itase e, =

/ Juliano do Vale, CD Fernando de/$

Presidente do CFO

Nome: g VL. JIENET
o g g/? é/"? S‘i/ /gﬂ CPF:
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